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RAKENNUTTAMISSOPIMUS

1

2.1

2.2

SOPIJAPUOLET

(A) Kuntarahoitus Oyj, yritys- ja yhteis6tunnus 1701683-4, Jaakonkatu 3 A,
00100 Helsinki (jaliempana "Kuntarahoitus");

(B) [kunta/kaupunki] yritys- ja yhteisotunnus [e], [0soite] (jaljiempana "Asiakas”)

© [L_J_ral)<oitsija Oy] yritys- ja yhteisétunnus [e], [0soite] (jaliempana "Urakoit-
sija”

Edella kohdassa (C) mainittu yhti6 sitoutuu vastaamaan taman Rakennuttamissopimuk-
sen (jaliempana "Rakennuttamissopimus”) mukaisten Urakoitsijan sopimusvelvoittei-
den tayttamisesta suhteessa muihin Sopijapuoliin. Muut Sopijapuolet voivat siten esittéda
tahan Rakennuttamissopimukseen perustuvat vaatimuksensa yhtiota kohtaan.

Kuntarahoitus, Asiakas ja Urakoitsija jaliempana yhdessa "Sopijapuolet” ja kukin erik-
seen "Sopijapuoli”

PROJEKTIN KUVAUS JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tamén rakennuttamissopimuksen (jaljempana "Rakennuttamissopimus”) kohteena
olevalla kiinteistoleasing-projektilla (jaliempana "Projekti”) tarkoitetaan [valitse jompi-
kumpi seuraavista kappaleista taméan virkkeen peraan]

[X] kunnassa/kaupungissa sijaitsevalle/sijaitseville Maanvuokrasopimuksessa (kuten
maaritelty jaliempana) vuokra-alueeksi sovitulle Kiinteistélle/kiinteistéille, jonka/joiden
Kiinteistétunnus on [maarittele tdéhan voimassa oleva kiinteistétunnus/kiinteistétunnuk-
set], Asiakkaan lukuun uudisrakennuksena rakennettavan [yksiloi rakennus] (jaliempana
"Vuokrakohde”) rakennuspaikaksi. Vuokra-alueen osoite on [méarittele tahé&n vuokra-
alueen katuosoite, postinumero ja postitoimipaikkal.

TAI

[X] kunnassa/kaupungissa sijaitsevalle Maanvuokrasopimuksessa (kuten maéritelty jal-
jempéanad) ja sen liitteena olevassa karttaliitteessa vuokra-alueeksi maaritellylle xxxx m2
suuruiselle maaraalalle kiinteistosta/kiinteistoista [maarittele tdhan voimassa oleva kiin-
teistétunnus/kiinteistotunnukset, joiden alueella vuokra-alueeksi vuokrattava maaraala
sijaitsee], Asiakkaan lukuun uudisrakennukseksi [yksiloi rakennus] (jaliempana "Vuokra-
kohde”) rakennettavan Vuokrakohteen rakennuspaikaksi. Vuokra-alueen osoite on
[méaaérittele tAhan vuokra-alueen katuosoite, postinumero ja postitoimipaikkal].

Merkitaan, ettd mainittu vuokra-alue ja kiinteisto/kiinteistét on/ovat Asiakkaan omistuk-
sessa ja Kuntarahoitus on vuokrannut vuokra-alueen [PVM] allekirjoitetulla maanvuokra-
sopimuksella (jaliempana "Maanvuokrasopimus”).

Projektin rahoituksen jarjestamiseksi Asiakas on valinnut Kuntarahoituksen tarjoaman
ns. kiinteistdleasingrahoituksen. Kuntarahoitus Vuokrakohteen tulevana omistajana ja
leasingvuokranantajana seka Asiakas ovat tdndan allekirjoittaneet kiinteistdleasingsopi-
muksen liiteasiakirjoineen ja -sopimuksineen (jaliempana "Leasingsopimus”), jonka
mukaisesti Asiakas vuokraa Vuokrakohteen Kuntarahoitukselta Leasingsopimuksessa
sovituin ehdoin.
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Vuokrakohteen rakentamista varten Asiakas on valinnut urakoitsijaksi [Urakoitsija Oy:n]
joka toimii rakennettavan Vuokrakohteen KVR-urakoitsijanal. Asiakas ja Urakoitsija ovat
tanaan allekirjoittaneet urakkasopimuksen (jaliempana "Urakkasopimus”), joka on ta-
man sopimuksen liitteené 1 ja jolla sovitaan Vuokrakohdetta koskevan uudisrakennuk-
sen rakentamisesta Urakkasopimuksen mukaisessa laajuudessa (jaliempana "Urakka”).

Urakoitsija ilmoittaa hyvaksyvansa sen, etta Asiakas ja Kuntarahoitus ilmoittavat sopi-
neensa menettelystd, jossa Asiakas toimii Urakkasopimuksessa rakennuttajana ja Kun-
tarahoitus tilaajana siten, ettd Asiakas rakennuttajan ominaisuudessa ja Kuntarahoituk-
sen edustajana sen puolesta ja lukuun tilaajana on allekirjoittanut Urakkasopimuksen
taman Rakennuttamissopimuksen mukaisin tarkennetuin ehdoin. Néin ollen kaikki Urak-
kasopimuksen mukaiset tilaajan oikeudet ja velvoitteet ovat Kuntarahoituksen oikeuksia
ja velvoitteita tdamén Rakennuttamissopimuksen mukaisin tarkennetuin ehdoin.

Urakoitsija vahvistaa toimittavansa Urakkasopimuksen mukaisen rakentamispalvelun
urakkasuorituksena suoraan Kuntarahoitukselle ja ettd Kuntarahoituksen suoritettua
Urakoitsijalle Urakkasopimuksen mukaiset maksuerat omistusoikeus ja kaikki muut oi-
keudet Urakkasopimuksen kohteena olevaan Urakkaan ja Vuokrakohteeseen siirtyvéat
suoraan Kuntarahoitukselle Urakkasopimuksen urakkahinnan maksamista ja omistusoi-
keuden siirtymista koskevien ehtojen mukaisesti, myos silloin jos Asiakas olisi tAman
Rakennuttamissopimuksen perusteella velvollinen Urakkasopimuksen mukaiseen mak-
susuoritukseen.

Taman Rakennuttamissopimuksen tarkoituksena on taydentaa ja tarvittavilta osiltaan
muuttaa allekirjoitettua Urakkasopimusta siten, ettd Projektin rahoitus kiinteistéleasingilla
voidaan toteuttaa. Tassa Rakennuttamissopimuksessa sovitaan (i) Sopijapuolten oikeuk-
sista ja velvollisuuksista Vuokrakohteen rakennusvaiheen aikana, (ii) Projektin rakennus-
vaiheen aikaisesta rahoituksesta, (iii) Urakkasopimuksen mukaisten maksuerien maksa-
misesta, (iv) seka erdista muista Sopijapuolten keskindisista oikeuksista ja velvollisuuk-
sista Urakkaan liittyen. Talla Rakennuttamissopimuksella ei kuitenkaan muuteta Urakoit-
sijan Urakkasopimuksen mukaisen suoritusvelvoitteen siséltoa tai laajuutta.

SOPIJAPUOLTEN VAKUUTUKSET
Kukin Sopijapuoli vakuuttaa toisille Sopijapuolille, etta

(1) se voi oikeudellisesti patevasti sitoutua noudattamaan tatd Rakennuttamisso-
pimusta ja kaikin puolin vastata timan Rakennuttamissopimuksen mukaisten
velvoitteidensa kaikinpuolisesta tayttamisestd; ja

(ii) sen paatosvaltaiset toimielimet ovat hyvaksyneet taman Rakennuttamissopi-
muksen ja sen allekirjoittajilla on tarvittava valtuutus tai muutoin maaraytyva
toimivalta patevasti allekirjoittaa tdmé& Rakennuttamissopimus asianomaista
sopijapuolta sitovasti.

Asiakas vakuuttaa Kuntarahoitukselle, etta Projektin ja Urakan osalta on tarkoin nouda-
tettu lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista (29.12.2016/1397) ja muita

1 Tarkista Urakkasopimuksesta, toimiiko Urakoitsija KVR-urakoitsijana vai esimerkiksi paaurakoitsijana, ja tar-
vittaessa tdsmenna tdma kohta. Talldin jos Vuokrakohteeseen on sovittu muita urakoitsijoita, liséa kohtaan 2.2
toiseksi kappaleeksi (tdhan ja jokaiseen muuhun rakennuttamissopimukseen) muut urakoitsijat esimerkiksi
"Vuokrakohteen sivu-urakoitsijoiksi Asiakas on valinnut [Urakoitsija Oy:n], joka toimii Vuokrakohteen LVI-urakoit-
sijana ja [Urakoitsija Oy:n], joka toimii Vuokrakohteen séhkéurakoitsijana.” Jokaiseen Urakkasopimusta tarken-
netaan siis omalla, siihen kytkettavalla Rakennuttamissopimuksella.
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julkisia hankintoja koskevia saannoksia ja maarayksia siltd osin kuin ne Projektin ja Ura-
kan osalta tulevat sovellettaviksi ja etta kaikki Urakan toteuttamisen edellyttamat viran-
omaisluvat ja paatokset on saatu ja ne ovat lainvoimaisia.

Asiakas ja Urakoitsija vakuuttavat, etta Projektin kohteena olevan Vuokrakohteen raken-
tamistoita ei ole aloitettu ja etta Urakkasopimukseen perustuvia maksuja ei ole miltadan
osin maksettu.

Asiakas ja Urakoitsija vakuuttavat Kuntarahoitukselle ja hyvaksyvat sen, etta:

0] taman Rakennuttamissopimuksen ehtojen mukaisesti Kuntarahoituksen rahoi-
tusvastuun piiriin tulevat Urakkasopimukseen perustuvat rakentamispalvelua
koskevat suoritteet ja niita vastaavat Urakkasopimuksen mukaiset maksueréat
voivat olla vain sellaisia, jotka kohdistuvat taysimaaraisesti Projektin kohteena
olevaan [yksiloi rakennus] eli Kuntarahoituksen omistukseen uudisrakennuk-
sena rakennettavaan ja Asiakkaan kayttdon Leasingsopimuksen mukaisesti
tulevaan Vuokrakohteeseen (jaljempana "Rahoitettavat Maksueréat");

(ii) Leasingsopimuksen mukaiseen Vuokrakohteeseen kohdistuva rakentamispal-
velu toteutetaan kaikilta osin uudisrakennuksena eika miltdan osin tai osaksi-
kaan osana keskeneraista tai purettavaa rakennusta;

(iii) Maanvuokrasopimuksen tarkoittamalla vuokra-alueella mahdollisesti sijaitse-
vien purettavien rakennusten omistusoikeus ei siirry talla Rakennuttamissopi-
muksella tai Projektin rahoittamiseksi tarkoitetun kiinteistéleasingrahoituksen
yhteydessa tai osana Kuntarahoitukselle; ja

(iv) kenenkaan muun omistuksessa olevaan rakennukseen, rakennelmaan tai
omaisuuserdan ei synny tai jaa erdista yhteisomistussuhteista annetun lain
(180/1958, muutoksineen) mukaista yhteisomistusta Leasingsopimuksen mu-
kaisen Vuokrakohteen kanssa.

Asiakas ja Urakoitsija vakuuttavat Kuntarahoitukselle, ettd (i) Urakkasopimuksen ja ta-
man Rakennuttamissopimuksen liitteend 2 olevan maksuerataulukon mukaiset mak-
suerét ovat kaikki Rahoitettavia Maksuerid; (i) Rahoitettavien Maksuerien mukaisen ra-
kentamispalvelua koskevan Urakkasopimuksen mukaisen suoritusvelvoitteen tultua ko-
konaisuudessaan suoritetuksi Projektin mukainen Vuokrakohde on valmis kayttéonotet-
tavaksi; ja (iii) mikali Vuokrakohteeseen kohdistuisi lisé- ja/tai muutostoita, niiden suorit-
taminen edellyttd& Kuntarahoituksen etukateista kirjallista suostumusta, sekd tamén Ra-
kennuttamissopimuksen taydentamista erillisella liitteella ja etta mahdollisia lisa- ja/tai
muutostita ei miltdan osin voida tilata eikd kohdistaa muuhun kuin Vuokrakohteeseen.

Urakoitsija ilmoittaa ja vahvistaa asettavansa kohdassa 6.3 tarkoitetut vakuudet erikseen
tassé Rakennuttamissopimuksessa tarkoitetun Urakan osalta ja siten kuin kohdassa 6.3
on sovittu.

HANKESOPIMUSTEN VOIMAANTULO

Tama Rakennuttamissopimus, Leasingsopimus (liiteasiakirjoineen ja -sopimuksineen) ja
Maanvuokrasopimus (jaliempana yhdessa "Hankesopimukset” ja erikseen "Hankeso-
pimus”) tulevat voimaan asianomaisten Sopijapuolten patevasti ja niitd sitovalla tavalla
allekirjoitettua kunkin Hankesopimuksen.

Sen jalkeen, kun tdma Rakennuttamissopimus on tullut voimaan, sen voimassaolo jatkuu
niin kauan kuin Leasingsopimus on voimassa, ellei se ole sitd aiemmin purkautunut ta-
man Rakennuttamissopimuksen kohdan 9 mukaisesti.
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KUNTARAHOITUKSEN RAHOITUSVASTUU

Urakkasopimuksessa on sovittu urakkahinnan méaréasta ja sen maaraytymisperusteista.
Talla Rakennuttamissopimuksella ei muuteta Urakkasopimuksen mukaisia urakkahinnan
maaraa tai maaraytymisperusteita koskevia ehtoja. Asiakas ja Urakoitsija ilmoittavat hy-
vaksyvansa sen, ettéd Kuntarahoituksella ei ole missdén olosuhteissa velvollisuutta ra-
hoittaa Urakkaa ja maksaa Urakoitsijalle Urakkasopimukseen perustuvia maksuja, mikali
niiden yhteismaara ylittaa xxx,xx euroa (ALV 0%), joka on siis Kuntarahoituksen rahoi-
tusvastuun enimmaismaara. Riippumatta siitd mita tassd Rakennuttamissopimuksessa
on muualla todettu, Kuntarahoituksella ei siten ole velvollisuutta Urakkasopimuksen tai
taman Rakennuttamissopimuksen perusteella maksaa Urakoitsijalle Urakkaan liittyvia
maksuja silta osin kuin niiden yhteismaara ylittda edella mainitun Kuntarahoituksen ra-
hoitusvastuun enimmaismaaran. Mikali Urakoitsijalla on Urakkasopimuksen ehtojen mu-
kaisesti oikeus veloittaa YSE-ehtojen (maadritelty kohdassa 6.1) 50 §:ssa tarkoitettuja
maksuja ja/tai kustannusten korvauksia, ne eivat miltdan osin kuulu Kuntarahoituksen
rahoitusvastuun piiriin eika Kuntarahoituksella ole velvollisuutta osaksikaan rahoittaa
niité, elleivat Sopijapuolet tastd Rakennuttamissopimuksesta erillisella kirjallisella ja asi-
anmukaisesti allekirjoitetulla sopimuksella toisin sovi. Mikali Sopijapuolet eivét ole teh-
neet tallaista erillista sopimusta kyseisten maksujen ja/tai kustannusten korvaamisesta,
Asiakas on velvollinen yksinomaisesti ja tdysimaaraisesti vastaamaan tallaisten maksu-
jen ja kustannusten korvausten maksamisesta Urakoitsijalle.

Mikali Urakkasopimuksen ehtojen mukaan maaraytyva Vuokrakohteeseen kohdistuva
urakkahinta, esimerkiksi Vuokrakohdetta koskevien suunnitelmien muuttamisen taikka
muutos- ja/tai lisatdiden johdosta, taikka muiden Urakoitsijalle Urakkasopimuksen ehto-
jen mukaisesti maksettavien maksuerien tai muiden maksujen johdosta, mukaan lukien
mahdolliset YSE-ehtojen 50 8:ssé tarkoitetut maksut ja/tai kustannusten korvaukset
(edellyttaen kuitenkin, ettd niiden rahoittamisesta on tehty Sopijapuolten vélilla edella
kohdassa 5.1 tarkoitettu erillinen kirjallinen sopimus) ylittaisi edelld sanotun Kuntarahoi-
tuksen rahoitusvastuun enimmaismaaran, Asiakas sitoutuu vastaamaan Urakoitsijaa
kohtaan kaikkien téallaisten maksuerien suorittamista Urakkasopimuksen ehtojen mukai-
sesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Asiakkaan velvollisuus vastata Urakoitsijaa koh-
taan Kuntarahoituksen rahoitusvastuun enimmaismaaran ylittavistd maksuerista tai
muista maksuista koskee myds sita tilannetta, etta tallaiset Kuntarahoituksen rahoitus-
vastuun enimmaismaaran ylittavat maksuerét tai muut maksut olisivat seurausta Kunta-
rahoituksen Urakkasopimukseen perustuvien oikeuksien kayttdmisesta siten kuin siita
on tassa Rakennuttamissopimuksessa tarkemmin sovittu. Siitd huolimatta, ettéd Asiakas
olisi vastannut edella tarkoitettujen Kuntarahoituksen mydntadman rahoitusvastuun enim-
maismaaran ylittdvien maksujen tai muiden maksujen maksamisesta, koko Urakan
kohde siirtyy kuitenkin kokonaisuudessaan Kuntarahoituksen omaisuudeksi kohdan 6.2
ehtojen mukaisesti.

URAKKASOPIMUKSEN MUKAISET OIKEUDET JA VELVOITTEET

Urakkasopimuksen ehtojen mukaisesti Urakoitsija on sitoutunut rakentamaan Vuokra-
kohteen suunnitelmien mukaiseen taysin valmiiseen ja viranomaisten hyvaksymaan kun-
toon. Urakkasopimuksen mukaan rakentaminen suoritetaan noudattaen rakennusurakan
yleisia sopimusehtoja (YSE 1998 RT 16-10660; jaliempana "YSE-ehdot") ja muita Urak-
kasopimuksessa lueteltuja asiakirjoja.

Siitd huolimatta, ettd Kuntarahoitus tdman Urakkasopimusta taydentavan Rakennutta-
missopimuksen ehtojen mukaan toimii rakennettavan Vuokrakohteen tilaajana, Sopija-
puolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd Kuntarahoituksen tarkoituksena on vastata
ainoastaan Projektin rahoittamisesta siten kuin tassd Rakennuttamissopimuksessa on
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tarkemmin sovittu. Ellei tdssd Rakennuttamissopimuksessa ole nimenomaisesti muuta
sovittu, Asiakas sitoutuu vastaamaan kaikista Urakkasopimuksen mukaisista Kuntara-
hoituksen sopimusvelvoitteista ja niiden rikkomisen seuraamuksista Urakoitsijaa kohtaan
siten kuin niistd on sovittu Urakkasopimuksessa ja sen liitteissé. Siltd osin kuin YSE-
ehdoissa ’tilaajalla” tarkoitetaan Kuntarahoitusta, Asiakas sitoutuu Kuntarahoituksen
puolesta vastaamaan kaikkien tilaajalle kuuluvien velvoitteiden tayttamisesta ja niiden
rikkomusten seuraamuksista Urakoitsijaa kohtaan. Asiakas on siten muun muassa vel-
vollinen huolehtimaan tilaajan mydétavaikutusvelvollisuuden ja laadunvarmistuksen piiriin
kuuluvien velvoitteiden tayttamisesta siten kuin YSE-ehdoissa on sanottu (YSE 8 §ja 9
8) samoin kuin tilaajan vastuuseen liittyvien velvoitteiden tayttdmisesta (YSE 34 § - 35
8). Kuntarahoitus on kuitenkin vastuussa Urakoitsijaa kohtaan Urakkasopimuksen mu-
kaisten rakennuttajan maksuvelvoitteiden tayttamisesta siten kuin tdman Rakennutta-
missopimuksen ehdoissa on tarkemmin sovittu ja ottaen erityisesti huomioon kohdassa
3.5 annettujen vakuutusten tayttymisen ja kohdan 5 mukaiset ehdot. Sopijapuolet totea-
vat, ettd edellda sanotun Asiakkaan ja Kuntarahoituksen valisen vastuunjaon mukaisesti
Asiakkaalla on oikeus ja velvollisuus toimia Kuntarahoituksen puolesta sen edustajana
vuokrakohteen rakennusvaiheen aikana siten kuin taman Rakennuttamissopimuksen eh-
doissa on tarkemmin sovittu.

Koska Kuntarahoitus toimii Urakkasopimuksen mukaisesti rakennettavan Vuokrakoh-
teen tilaajana, kaikki oikeudet Urakkasopimuksen kohteena olevaan ja sen perusteella
rakennettavaan rakennukseen siirtyvat valittomasti Kuntarahoitukselle ja Vuokrakohde
tulee Kuntarahoituksen omistukseen Urakkasopimuksessa maadriteltyjen urakkahinnan
maksamista ja omistusoikeuden siirtymista koskevien ehtojen mukaisesti, myos silloin
jos Asiakas olisi tamén Rakennuttamissopimuksen perusteella vastannut Kuntarahoituk-
sen myontaman rahoitusvastuun enimmaismaaran ylittavien Urakkasopimuksen mukais-
ten maksuerien tai muiden maksujen maksamisesta Urakoitsijalle.

Asiakkaalla on oikeus edustaa Kuntarahoitusta ja velvollisuus vaatia Urakoitsijalta Urak-
kasopimuksen mukaista suoritusta seka muutoinkin kayttaa puhevaltaa Urakkasopimuk-
seen ja Urakan toteuttamiseen liittyvissa asioissa. Asiakkaalla on oikeus sopia Urakoit-
sijan kanssa Urakkasopimuksen mukaisessa menettelysséd Vuokrakohdetta koskevista
lisa- ja/tai muutostdista (pois lukien YSE-ehtojen 50 §:ssa tarkoitetut maksut ja kustan-
nusten korvaukset) vain, jos Asiakas ja Kuntarahoitus ensin erikseen toteavat lisa- ja/tai
muutostyon tarpeellisuuden ja sopivat erikseen tasta aiheutuvasta kustannuksesta ja sen
rahoittamisesta kohdassa 5.1 tarkoitetusta Kuntarahoituksen enimmaismaaraé koske-
vasta rahoitusvastuu(limiitista).

Asiakkaalla ei kuitenkaan ole oikeutta sopia Urakkasopimuksen ehtojen muutoksista il-
man Kuntarahoituksen etukateen antamaa kirjallista suostumusta, ellei kyse ole sellai-
sista Urakkasopimuksen vahaisistd muutoksista, jotka eivat millaén olennaisella tavalla
muuta Urakkasopimuksen mukaista rakennuskohdetta tai sen ominaisuuksia. Urakkaso-
pimuksen purkaminen edellyttdéa aina Kuntarahoituksen suostumuksen siten kuin koh-
dassa 9 on tarkemmin sovittu.

Mikali Kuntarahoitus katsoo intressiensa turvaamisen sita edellyttavan, Kuntarahoituk-
sella on oikeus valittémasti siirtda kohdissa 6.2 ja 6.3 tarkoitetut Asiakkaalla olevat oi-
keudet joko kokonaan tai osittain itselleen lahettamalla siit& kirjallisen ilmoituksen Ura-
koitsijalle.

Merkitd&n, ettd Urakkasopimuksen mukaiset Urakoitsijan vakuudet asetetaan Vuokra-
kohteen rakennuttajana toimivalle [e] kunnalle edunsaajana, jolla on oikeus edustaa Kun-
tarahoitusta ja velvollisuus vaatia Urakoitsijalta Urakkasopimuksen mukaista suoritusta
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sekd muutoinkin kayttaa puhevaltaa Urakkasopimukseen ja Urakan toteuttamiseen liitty-
vissa asioissa. [e] kunta on velvollinen valvomaan vakuuksien mukaisen vakuusoikeuden
toteuttamisen maardajassa ja vaatimaan suoritusta vakuuksista, jos Urakkasopimuksen
ehtojen perusteella syntyisi milla tahansa perusteella oikeus ryhtyé toimenpiteisiin kysei-
sen Urakoitsijan antaman vakuuden realisoimiseksi. Kuntarahoituksella on oikeus edel-
lyttaa, ettd edunsaajana olevan [e] kunnan oikeus suoritukseen Urakoitsijan antaman
vakuuden perusteella siirretaan Kuntarahoitukselle kaytettavaksi Leasingsopimuksen
mukaisesti.

Urakoitsija ilmoittaa hyvaksyvansa edella tarkoitettujen sopimusvelvoitteiden siirron Kun-
tarahoitukselta Asiakkaalle ja sitoutuu olemaan esittamattd mitaan naihin sopimusvel-
voitteisiin perustuvia vaatimuksia Kuntarahoitusta kohtaan ottaen liséksi huomioon sen,
mita jaljempana tassa kohdassa 6 on sanottu

Urakoitsija sitoutuu valittdomasti kirjallisesti ilmoittamaan Kuntarahoitukselle, mikali Asia
kas joltakin osin rikkoo sille taman Rakennuttamissopimuksen nojalla siirrettyja Urakka-
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan. Erityisesti Sopijapuolet sopivat, ettd mikali kyseessa
on YSE-ehtojen 84 8§:ssa tarkoitettu kirjallinen huomautus, se tulee viipymatta toimittaa
tiedoksi my6s Kuntarahoitukselle.

Rakennustydn valvonnan organisointi tapahtuu Urakkasopimuksen ja YSE-ehtojen mu-
kaisesti.

URAKKAHINNAN MAKSAMINEN

Taman Rakennuttamissopimuksen allekirjoituksella Kuntarahoitus ottaa vastatakseen
Urakkasopimuksen mukaisten maksuvelvoitteiden tayttdmisestd Urakoitsijaa kohtaan
Rahoitettavien Maksuerien osalta ja ottaen huomioon taméan Rakennuttamissopimuksen
kohdan 5 (Kuntarahoituksen rahoitusvastuu) ja timan kohdan 7 mukaiset ehdot ja huo-
mioiden lisdksi sen, etté (i) Kuntarahoitukseen ei voida soveltaa AVL 8c §:ssa tarkoitettua
ns. kdannettya arvonlisdverovelvollisuutta; (i) Kuntarahoitukselle toimitettaviin Urakka-
sopimukseen perustuviin laskuihin siséllytetaan kulloinkin voimassa olevan arvonlisave-
rolain mukaisen verokannan mukaan laskettu veron maaréa; ja (iii) Urakoitsijan tulee olla
rekisteroditynyt arvonlisdverovelvolliseksi Suomessa.

Kunkin Rahoitettavan Maksueran (eli kunkin Urakkasopimuksen liitteena 2 olevan mak-
suerataulukon mukaiset maksuerat) ja mahdolliseen Vuokrakohdetta koskevaan lisa-
jaltai muutostybhodn perustuvan muun maksuerén (siséltden voimassaolevan arvonli-
saverokannan mukaan lasketun arvonlisaveron)) suorittamisen ehtona on, ettd Asiak-
kaan nimeama ja Kuntarahoituksen hyvaksyma henkild, jolle Asiakas on kirjallisesti il-
moittanut olevan oikeus Asiakasta sitovasti tarkistaa ja hyvaksya kunkin laskun peruste
ja maara, on kirjallisesti ilmoittanut Kuntarahoitukselle tarkistaneensa kunkin laskun seka
perusteeltaan ettd maaraltaan ja hyvaksyvansa laskun maksettavaksi. Asiakkaan edus-
tajan ilmoitettua kunkin laskun hyvaksymisesta edelld sanotuin tavoin ja Kuntarahoituk-
sen maksettua laskun maaran Urakoitsijalle, laskun mé&aran katsotaan samalla tulleen
Asiakasta sitovasti hyvaksytyksi Leasingsopimuksen mukaisen leasingvuokran lasken-
nan perusteena kaytettavaan Vuokrakohteen hankintahintaan.

Saatuaan edella tarkoitetun Asiakkaan edustajan hyvaksymismerkinnéin varustetun las-
kun Kuntarahoitus on velvollinen, huomioiden kohdassa 3.5 annettujen vakuutusten tayt-
tymisen seké kohtien 5 ja 7 ehdot, maksamaan laskun méaéaran Urakoitsijalle noudattaen
laskun mukaisia maksuehtoja, kuitenkin aikaisintaan kahden (2) pankkipéivan (eli paiva,
jolloin pankit ovat yleisesti auki Suomessa ja jona Helsingissa kaydaan valuutta- ja raha-
markkinakauppaa seka jolloin rahoituslaitosten vélinen maksujarjestelmd TARGET
(Trans-European Automated Realtime Gross Settlement Express Transfer System) on



7.4

7.5

7.6

7.7

9 (12)

kaytossa; jaliempana "Pankkipaiva") kuluessa hyvaksymismerkinnoéin varustetun laskun
saatuaan. Edellyttéaen, etta Asiakas on hyvaksynyt laskun, Asiakas sitoutuu toimittamaan
sen hyvaksymismerkinndin varustettuna Kuntarahoitukselle viimeistaan kaksi (2) Pank-
kipaivad ennen laskun mukaista erapaivaa, jotta Kuntarahoitus edella sanottujen ehtojen
mukaisesti voi maksaa laskun viimeistdan laskun mukaisena erapaivana. Mikali Kunta-
rahoitus ei voi maksaa Urakoitsijan laskua sen maksuehtojen mukaisesti siksi, etta las-
kun maksettavaksi toimittaminen on viivastynyt Asiakkaasta johtuvasta syysté, Asiakas
on vastuussa Urakoitsijaa kohtaan nain syntyneen maksuviivastyksen seuraamuksista.

Mikali Asiakkaan nimeama edustaja ei edella sanotuin tavoin hyvéksy Urakoitsijan lahet-
tamaa laskua, Asiakas on velvollinen omalla kustannuksellaan neuvottelemaan rii-
danalaisen laskun perusteesta ja/tai maarasta Urakoitsijan kanssa, kunnes lasku on Asi-
akkaan puolesta hyvaksyttavissa maksettavaksi edella tarkoitetulla tavalla. Elleivat So-
pijapuolet toisin sovi, laskua koskeva erimielisyys ei kuitenkaan vapauta Sopijapuolia
muilta osin tayttdmasta Urakkasopimuksen ja timan Rakennuttamissopimuksen mukai-
sia velvoitteitaan, ja laskua koskevasta erimielisyydesta huolimatta Urakoitsijalla on siten
Urakkasopimuksen ja YSE-ehtojen mukaisesti muun muassa velvollisuus jatkaa raken-
nusurakkaa ja vastaavasti Kuntarahoituksella on velvollisuus maksaa Urakoitsijalle Urak-
kasopimuksen mukaiset riidattomat maksuerat taman Rakennuttamissopimuksen ehto-
jen mukaan. Osapuolten tarkoituksena ei ole kuitenkaan poiketa YSE 84.3 §:sta.

Mikali YSE:n 84.3 8:n mukaisessa neuvottelussa ei paasta yksimielisyyteen esteen lak-
kaamisesta ja rakennusurakan jatkamisesta 30 paivan kuluessa Urakoitsijan keskeytta-
misilmoituksesta, Urakoitsijan suoritusvelvollisuus jatkuu YSE-ehtojen mukaisesti tai So-
pijapuolella on Urakkasopimuksen ja/tai tamé&n Rakennuttamissopimuksen kohdan 9 mu-
kaisesti oikeus purkaa Urakkasopimus. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Kuntarahoituk-
sella ei YSE 84.3 §:n mukaisessa tilanteessa ole missaén olosuhteissa velvollisuutta
suostua rahoittamaan Projektia ja/tai maksaa Urakoitsijalle Urakkasopimukseen ja/tai
lisé- ja muutostdihin perustuvia ja/tai mitd&n muita maksuja yli timan Rakennuttamisso-
pimuksen kohdassa 5.1 sovitun enimmaismaaran tai muutoin taman Rakennuttamisso-
pimuksen ehtojen vastaisesti.

Sopijapuolet toteavat nimenomaisesti, ettd Kuntarahoitus ei ole vastuussa laskujen oi-
keellisuuden taikka niiden maaran tai perusteen tarkistamisesta, vaan silla on oikeus
luottaa Asiakkaan nimeaman edustajan toimesta suoritettuun laskun tarkistukseen. Kun-
tarahoitus ei my6skaéan ole vastuussa Urakoitsijaa kohtaan mahdollisista maksuviivas-
tyksista tai nilden mahdollisista seuraamuksista, mikali Kuntarahoitus on omalta osaltaan
noudattanut edella sanottuja ehtoja.

Mikali Asiakas ja Urakoitsija eivat neuvotteluteitse pysty ratkaisemaan laskuun liittyvaa
erimielisyyttdan, asia on ratkaistava jaljiempana kohdan 12.7 mukaisesti, elleivat Asiakas
ja Urakoitsija sovi muusta riidanratkaisumenettelysta. Asiakkaan niin halutessa, tai mikali
Kuntarahoitus on haastettu asianosaiseksi oikeudenkayntiin tai muuhun riidanratkaisu-
menettelyyn, myds Kuntarahoituksella on vastaavasti joko oikeus tai velvollisuus asian-
osaisena osallistua riidan ratkaisemiseen. Asiakas on velvollinen korvaamaan Kuntara-
hoitukselle kaikki sille oikeudenkaynnista tai muusta riidanratkaisumenettelystd mahdol-
lisesti aiheutuvat kustannukset.

Asiakkaan tulee aina viivytyksetta informoida Kuntarahoitusta kaikista sellaisista raken-
nusaikana ilmenevista seikoista, joilla on tai voi olla olennaista merkitysta Projektin ja
Urakan toteuttamisen kannalta yleensa taikka erityisesti Kuntarahoituksen kannalta
Vuokrakohteen tulevana omistajana ja leasingvuokranantajana.
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VUOKRAKOHTEEN TARKASTUS JA HYVAKSYMINEN

Vuokrakohteen vastaanottotarkastus toteutetaan YSE-ehtojen 71 8:n maaraysten mu-
kaisesti ja siten, ettd siina on lasna Urakoitsijan edustajan lisaksi seka Kuntarahoituksen
ettd Asiakkaan edustaja tai naiden yhteisesti nimedma edustaja. Tyontuloksen hyvaksy-
minen YSE-ehdoissa tarkoitetulla tavalla edellyttaa seka Kuntarahoituksen ettd Asiak-
kaan edustajan hyvaksymista taikka naiden yhteisesti nimedman edustajan hyvaksyn-
taa. Vastaanotto ja vastaanottotarkastus tehdéaén YSE 1998 —ehtojen ja voimassaolevien
menettelyohjeiden mukaisesti.

Mikali Asiakas ja Kuntarahoitus ovat nimenneet vastaanottotarkastukseen oman edusta-
jansa ja Asiakkaan nimedma edustaja hyvaksyy tyéntuloksen Y SE-ehdoissa tarkoitetulla
tavalla, Kuntarahoituksen nimedmalla edustajalla on velvollisuus hyvaksya tyontulos,
ellei hyvaksymisen epaamiseen ole jotakin erityisen painavaa syyta, joka Kuntarahoituk-
sen edustajan tulee ilmoittaa ja riittavalla tavalla yksildida. Vastaanotto ja vastaanottotar-
kastus tehdaan YSE 1998- ehtojen ja voimassa olevien menettelyohjeiden mukaisesti.

YSE-ehtojen 74 8:n tarkoittaman takuutarkastuksen osalta noudatetaan edella kohdassa
8.1 kuvattua menettelya.

URAKKASOPIMUKSEN PURKAMINEN JA RAKENNUTTAMISSOPIMUKSEN
PURKAUTUMINEN

Mikali Asiakkaalla ja/tai Kuntarahoituksella on Urakkasopimuksen ehtojen mukaisesti oi-
keus purkaa Urakkasopimus tai esittdd Urakoitsijaa kohtaan muita oikeudellisia vaati-
muksia taikka ryhtya Urakoitsijaa kohtaan oikeudellisiin toimenpiteisiin, niin Kuntarahoi-
tuksen ja Asiakkaan tulee yhdessa sopia purkuoikeuden kayttdmisesta tai vastaavasti
sopia muihin edella tarkoitettuihin oikeudellisiin toimenpiteisiin ryhtymisesta. Mikali Kun-
tarahoitus ja Asiakas yhdessa paattavat purkaa Urakkasopimuksen edella esitetylla ta-
valla, purkautuu myds tama Rakennuttamissopimus automaattisesti ilman eri ilmoitusta
valittomasti sen jalkeen, kun Urakoitsija on saanut tiedoksi Kuntarahoituksen ja Asiak-
kaan yhdessa allekirjoittaman Urakkasopimuksen purkuilmoituksen.

Mikali Urakoitsija purkaa Urakkasopimuksen sen ehtojen mukaisesti, tamé& Rakennutta-
missopimus purkautuu automaattisesti ilman eri ilmoitusta valittdmasti sen jalkeen, kun
Kuntarahoitus ja Asiakas ovat saaneet tiedoksi Urakoitsijan lahettaman Urakkasopimuk-
sen purkuilmoituksen.

Mikali Kuntarahoitus purkaa Leasingsopimuksen Urakkasopimuksen voimassaoloai-
kana, myds tama Rakennuttamissopimus purkautuu automaattisesti ilman eri ilmoitusta
sen jalkeen, kun Urakoitsija on saanut tiedon Leasingsopimuksen purkautumisesta. Asia-
kas on talléin velvollinen tayttAmaan kaikki Urakkasopimuksen mukaiset velvoitteet Ura-
koitsijaa kohtaan.

KUNTARAHOITUKSEN HYVAKSYNTA URAKKASOPIMUKSEN EHDOILLE

Urakoitavan Vuokrakohteen omistajana Kuntarahoitus ilmoittaa hyvaksyvansa Urakka-
sopimuksen (siten kuin sitd on muutettu talld Rakennuttamissopimuksella). Asiakas si-
toutuu ilmoittamaan Kuntarahoitukselle mahdollisista Urakkasopimukseen tehtavista
olennaisista muutoksista ja vakuuttaa, ettd muutoksille on hankittu tdssé Rakennuttamis-
sopimuksessa edellytetyt ja muodossa annetut hyvaksynnét.
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SALASSAPITOVELVOLLISUUS

Sopijapuolet sitoutuvat olemaan ilmaisematta kolmannelle osapuolelle tAman Rakennut-
tamissopimuksen ehtoja taikka sen neuvottelemisen yhteydessa taikka sen allekirjoituk-
sen jalkeen tietoonsa saamiaan toista Sopijapuolta koskevia liikesalaisuuksia tai muita
seikkoja, joita ei ole tarkoitettu kolmannen tietoon, sanotun kuitenkaan vaikuttamatta vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999, muutoksineen) tai muun
asiakirjajulkisuutta koskevan lain mukaisiin Sopijapuolen velvollisuuksiin. Salassapitovel-
vollisuus ei koske tietoa, joka on viranomaiselle tamén vaatimuksesta annettava tai So-
pijapuolta velvoittavan virallisméaarayksen johdosta muuten ilmaistava taikka tietoa, jonka
iimaiseminen on valttamaténta taman Sopimuksen taytantéon panemiseksi.

MUUT EHDOT

Sopijapuolilla ei ole oikeutta siirtdd tdhan Rakennuttamissopimukseen perustuvia oikeuk-
siaan tai velvollisuuksiaan kolmannelle ilman kaikkien muiden Sopijapuolten etukateista
kirjallista suostumusta. Kuntarahoituksella on kuitenkin oikeus siirtda tdahan Rakennutta-
missopimukseen perustuvat oikeutensa ja velvollisuutensa kolmannelle.

Muutokset tai lisdykset tahdn Rakennuttamissopimukseen on tehtava kirjallisesti ja ne
on kaikkien Sopijapuolien allekirjoitettava.

Mikali Urakkasopimuksen ehdot ovat joltakin osin ristiriidassa taman Rakennuttamisso-
pimuksen ehtojen kanssa, noudatetaan sopijapuolten valisessd suhteessa ensi sijassa
taman Rakennuttamissopimuksen ehtoja.

Jos jokin tdman Rakennuttamissopimuksen ehto on katsottava joko osittain tai kokonaan
mitattomaksi, patemattomaksi tai tehottomaksi, se ei muilta osin vaikuta taman Raken-
nuttamissopimuksen ehtojen patevyyteen tai sitovuuteen, vaan sita on tulkittava siten,
ettd se vastaa mahdollisimman pitkalle Sopijapuolten alkuperaista tarkoitusta.

Kuntarahoitus velvoittaa Asiakkaan rakennuttajana kuukausittain ilmoittamaan Verohal-
linnolle urakkatiedot siten kuin Verohallinnon ohjeessa A83/200/2017 ja verotusmenet-
telysta annetun lain 3 luvun 15c 8:ssd on maaratty. Rakennuttajan tulee kuukausittain
vahvistaa Kuntarahoitukselle, etta tiedonantovelvollisuus on saéntelyn mukaisesti tay-
tetty. Kirjallinen vahvistus toimitetaan sahkopostitse osoitteeseen: leasing@kuntarahoi-
tus.fi.

Kuntarahoitus velvoittaa Asiakkaan rakennuttajana pyytamaan, tekemaén ja antamaan
kaikki ne tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydnantajaa kaytetta-
essa annetun lain mukaiset todistukset, selvitykset ja muut tiedot siten kuin mainitussa
laissa saadetaan.

Tahan Rakennuttamissopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja siihen liittyvét taikka sen
tulkintaa koskevat mahdolliset erimielisyydet, joita ei voida neuvottelemalla sopia, rat-
kaistaan siin& karajaoikeudessa, jonka tuomiopiirissd Vuokrakohde sijaitsee, ensimmai-
sena oikeusasteena tai Urakkasopimuksessa sovitussa oikeudenkayntimenettelyssa ja -
paikassa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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13 ALLEKIRJOITUKSET

Taméa Rakennuttamissopimus liitteineen on allekirjoitettu kolmena (3) yhtapitavana kap-
paleena yksi kullekin Sopijapuolelle.

[paikkakunnalla], [paivays]

Kunta/kaupunki

Urakoitsija Oy

Kuntarahoitus Oyj

LITTEET Urakkasopimus, liite 1
Maksuerataulukko, liite 2



