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Lausunto Koulula 1 ja Koulula 2 -nimisten tonttien kdyvasta arvosta -

Toimeksiannostanne annan seuraavan lausunnon Luumaen kunnan omistamien Koulula 1 ja Koulula 2-
nimisten tonttien kdyvésta arvosta. Koulula 1 -nimisen tontin kiinteist6tunnus on 441-433-1-1105 ja Koulula
2 -nimisen tontin kiinteistdtunnus on 441-433-1-1106. Tontit muodostavat yhtendisen, yhteispinta-alaltaan
4 861 m2 suuruisen kokonaisuuden asemakaava-alueella Luumaen kuntakeskus Taavetissa, Marttilantien ja
Virastotien valiselld alueella. Alueen asemakaavan (kaavavan arkistotunnus: MMLm/24997/423/2020)
tonttijako on ohjeellinen.

Alueella on aiemmin sijainnut kunnan vuokrakerrostalo, joka on purettu muutamia vuosia sitten.

Rakennuspaikka on niin sijainniltaan, tieyhteyksiltdan, kuin my6s maaperéltdan hyva rakennuspaikka.
Arviointihetkelld silla on jo kdynnissa tulevan, uuden hyvinvointiaseman rakennusten pohjatoiden teko,
mutta tamd arviointitoimeksianto koski alueen kdypaa arvoa, johon ei siis oteta huomioon liittymid, eik3
esim. tahdan mennessa jo tehtyja kaivu- ym. rakennustoita.

Arvon madritys on kaikkinensa haasteellista, koska mitdan vertailukohtaa ei oikein ole esim.
kauppahintarekisteristd saatavilla, koska kaikkinensa maaseututaajamissa ei enempai Taavetissa, kuin
vastaavissa muissakaan maalaiskuntien kuntakeskuksissa ole juurikaan kdyty viime vuosina kauppoja
vastaavista kohteista. Kaikkinensa niin rakennettujen kuin rakentamattomien kohteiden arvot ovat
varsinkin ndissa itdsuomalaisten maalaiskuntien taajamissa olleet laskevia aina vuoden 2008
kansainvdlisesta finanssikriisistd alkaen. Finanssikriisilld ei sindlladn ole suoraa asiayhteytta niiden
arvonkehitykseen, mutta ajallisesti on kyse samasta ajanjaksosta.

Kasitykseni mukaan tonttien yhteisarvo tassa heikossakin markkinatilanteessakin, ilman kunnallisteknisia
liittymid, on kuitenkin n. 10 €/m2, eli noin 50 000 €. Tonttien rasitustiedoissa on edelleen merkintoja
erityisistd oikeuksista ja vallinnanrajoituksista, jotka ovat aikanaan liittyneet alueella sijainneeseen
vuokrakerrostaloon, mutka jotka ovat asiallisesti jo vanhentuneet ja poistettavissa virkatydna
kiinteistorekisteritiedoista.

Liitteena tonttien kiinteistorekisteritiedot karttaliitteineen.
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