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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan laatija

KARTTAAKO OY
DI Pertti Hartikainen, Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
p. 0400-425390
phartikainen(a)kolumbus.fi, www.karttaako.fi

Kaava-alue

Ala-Kivijérvi

— Maensyrja 441-404-1-126, omistajat: Holopainen, Pirjo Inkeri ja Holopainen, Yrjo Olavi,
Kalevankatu 22 as. 6, 45100 KOUVOLA, p. 0500257969, y.o.holopainen@kymp.net

— Maéensivu 441-404-1-127, omistaja: Immonen, Juha Kalervo, Taimitie 12, 54500
TAAVETTI, p. 0503713253 juha.kalervo.immonen@gmail.com

Tuohtiainen
— Kallioméki 441-417-1-116, omistaja: Bohmeke, Hans-Georg Hermann, Untuvaisentie 7 D
59, 00820 HELSINKI, p. 0400 609157, georg.bohmeke@futurepower.fi
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2 THVISTELMA

Aja-Kivijarvelld siirretddn yhden rakennuspaikan sijaintia noin 50 m rannan suunnassa. Muutos on
tarpeellinen, koska olemassa oleva tie johtaa kaavalla suunnitellun uuden rakennuspaikan lapi siten,
ettd rakennuspaikkaa ei voida tarkoituksenmukaisesti kayttada. VVoimassa olevan kaavan huono rat-
kaisu johtuu siit4, ettd olemassa ollut tie puuttui pohjakartasta kaavan laatimisen ajankohtana. Alu-
eella on suoritettu lohkominen voimassa olevan kaavan laillistumisen jalkeen. Lohkomisella on
ennakoitu ké&silla oleva muutos. Rakennuspaikka siirretdén tilalta Maensyrja 1-126 tilan Mé&ensivu
1-127 alueelle. Tilan Maensyrja omistaja on antanut suostumuksen siirtoon.

Tuohtiaisella muutetaan taustamaastossa sijaitsevan loma-asunnon (RA) rakennuspaikan kayttotar-
koitus vakituiseen asumiseen (A) rakennuspaikan alkuperaisen kayton mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Luonnonymparistd ja rakennettu ymparisto

Luumdéen voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa varten laadittiin luonnonoloja koskeva selvitys, joka
on raportoitu erikseen. Selvityksen on laatinut Arto Hamaéldinen Etel&-Karjalan liitosta (Luuméen
luonto, Etela-Karjalan liitto/Arto Hamaldinen, 2001).

Ka&silld oleviin kaavan muutosalueisiin ei kohdistu luontoselvityksissa erityisia arvoja.

Ala-Kivijarvi

Ilmakuva ja peruskartta hahmottavat alueen rakentamistilannetta ja luonnonolosuhteita. Rakennus-
paikka siirretdan alueella, jossa on 2010-luvun alkupuolella suoritettu avohakkuu aivan rannan tun-
tumaan asti. Rakennuspaikan siirtotarpeen aiheuttava tie ilmenee peruskartasta ja ilmakuvasta.
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Tilalla 1-126 on sauna (30 m?), jonka ympérist6 sailyy loma-asunnon rakennuspaikkana.



Tuohtiainen

Ilmakuva ja peruskartta hahmottavat alueen rakentamistilannetta ja luonnonolosuhteita. Kayttotar-
koituksen muutos koskee puustoista, rakennettua rakennuspaikkaa.
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Tila Kallioméki 444-417-1-116 on entinen maatilan tilakeskus, joka sijaitsee Inkildn kyldmaisessa
ymparistossa. Kartoissa nakyva navetta on purettu noin v. 2010
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arakennukset

Entisen tilakeskuksen asuinrakennus ja pi
3.12 Esihistorialliset kohteet

Muinaisjdénndosrekisterin mukaan alueilla ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Alueilla on voimassa 21.12.2011 vahvistettu Eteld-Karjalan maakuntakaava ja 19.10.2015 vahvis-

tettu Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava. Alueisiin ei kohdistu maakuntakaavan merkintdja.
Tuohtiaisella Inkil&n kyl&ssa sijaitsevaa rakennuspaikkaa sivuaa yhdystieluokan tie. Tie on osoitettu
merkinnalld ’Kehitettdva matkailu- ja maisematie” (keltainen korostus)
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Ote v‘d‘imassa olevasta maakuntakaavasta.
3.22 Rantaosayleiskaava

Alueella on voimassa Luumaen oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, joka on hyvéksytty valtuus-
tossa 28.6.2004.
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Voimassa olevassa yleiskaavassa Ala-Kivijarven kaavamuutosalueelle on osoitettu maa- ja metsata-
lousaluetta (M) seka kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA), joista toinen on uusi. Tuohtiaisen
kaavamuutosalueelle on osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

3.23 Rakennusjarjestys

Luumaen rakennusjarjestys on astunut voimaan 16.5.2013.

3.24 Pohjakartta

Pohjakarttana on kéaytetty numeerista maastokarttaa (peruskartta) ja kiinteistojen osalta numeerista
kiinteistorajakarttaa (NRK).

4 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatija Pertti Hartikainen on jattanyt kunnanhallitukselle osoitetun hakemuksen, jossa hén
esittad, ettd kunnanhallitus ryhtyy toimenpiteisiin rantaosayleiskaavan muuttamiseksi hakemuksen
liitteen& olleen OAS:n ja kaavaluonnoksen osoittamalla tavalla.

Hakemuksen mukaan maanomistajat vastaavat kaavoituskustannuksista:

— Kaavan laatija on tehnyt kaavan laatimista koskevan sopimuksen maanomistajien kanssa ja las-
kuttaa maanomistajia kaavan laatimistydsta.

— Maanomistaja on tietoinen taksasta, jonka mukaisesti kunta laskuttaa kaavan kasittelysta.

Kunnanhallitus péatti 19.12.2022 kaavamuutoksen vireille tulosta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

4.21 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).

Osalliset on todettu erillisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.22  Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pidettiin nahtdvana (MRA 30 8§) néhtavana
3.1.-9.2.2023.

Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Etel&d-Karjalan liitto, Etel4-Karjalan museo,
tekninen lautakunta ja ymparistolautakunta. Yksi mielipide jatettiin.



Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa kaavaa kohtaa. Mielipiteessa toivottiin Tuohtiaisella sijait-
sevan rakennuspaikan muodon véhaistd muutosta. Rakennuspaikkaa suurennettiin n. 490 m? siten,
ettd rantaviiva sailyi luonnoksen mukaisena.

Kaavan laatija on antanut 20.2.2023 péivétyn yhteenvedon ja vastineen palautteeseen.
Kaavaehdotus

Kaavaehdotus pidettiin ndhtavanad (MRA 19 8) 6.4 — 7.5.2023.

Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Eteld-Karjalan liitto, Eteld-Karjalan museo,
tekninen lautakunta ja ymparist6lautakunta. Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa.

Yhtd&n muistutusta ei jatetty.

4.3 Y leiskaavan tavoitteet

Aja-Kivijarvelld siirretddn yhden rakennuspaikan sijaintia noin 50 m rannan suunnassa. Muutos on
tarpeellinen, koska olemassa oleva tie johtaa kaavalla suunnitellun uuden rakennuspaikan I&pi siten,
ettd rakennuspaikkaa ei voida tarkoituksenmukaisesti kayttada. VVoimassa olevan kaavan huono rat-
kaisu johtuu siit4, ettd olemassa ollut tie puuttui pohjakartasta kaavan laatimisen ajankohtana.

Tuohtiaisella muutetaan taustamaastossa sijaitsevan loma-asunnon (RA) rakennuspaikan kayttotar-
koitus vakituiseen asumiseen (A) rakennuspaikan alkuperdisen kayton mukaisesti.

5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan keskeinen sisalto

Ala-Kivijarvelld siirretddn yhden rakennuspaikan sijaintia noin 50 m rannan suunnassa. Muutos on
tarpeellinen, koska olemassa oleva tie johtaa kaavalla suunnitellun uuden rakennuspaikan lapi siten,
ettd rakennuspaikkaa ei voida tarkoituksenmukaisesti kayttada. Alueella on suoritettu lohkominen
voimassa olevan kaavan laillistumisen jalkeen. Lohkomisella on ennakoitu kasilla oleva muutos.
Rakennuspaikka siirretadn tilalta Mé&ensyrja 1-126 tilan Mé&ensivu 1-127 alueelle. Tilan Maensyrja
omistaja on antanut suostumuksen siirtoon.

Tuohtiaisella muutetaan taustamaastossa sijaitsevan loma-asunnon (RA) rakennuspaikan kayttotar-
koitus vakituiseen asumiseen (A) rakennuspaikan alkuperéisen kdyton mukaisesti.

5.2 Aluevaraukset

521 Korttelialueet
Kaavamadraykset sdilyvat voimassa olevan osayleiskaavan mukaisina.

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.



Rakennusjarjestys maaraé, ettd ranta-alueella sijaitsevan uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava
véhintaan 3000 m?.

Erillispientalojen alue (A)

Rakennuspaikan koko on n. 6440 m?,

Rakennuspaikalle saa rakentaa

— Yhden asunnon

— Saunan, jonka enimmaiskoko on 30 kerros-m?
— Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 9 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 300
kerros-m?.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien méaréysten estamétta saa olemassa olevaa rakennusta
peruskorjata tai rakennuksen saa korvata uudella vastaavalla rakennuksella, mikali se soveltuu pai-
kalle.

Loma-asuntoalueet (RA)

Rakennuspaikkojen koko on n. 4690 m? ja 3960 m2. Molempien rakennuspaikkojen rantaviivan
pituus on n. 55 m,

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

— Yhden loma-asunnon ja yhden lisdrakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdén 130
kerros-mz.

— Lisarakennuksen enimmaiskoko on 30 kerros-m? ja sen tulee olla samassa pihapiirissa loma-
asunnon kanssa.

— Saunan, jonka enimmaiskoko on 30 kerros-mz.

— Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintain 180 kerros-m? ja rakennusten enimmaislukuma-
ras.

Rakennusten vahimmaisetéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on

— loma-asunto 30 m

— saunal5Sm

— muut rakennukset 30 m

Rakennuslupaviranomainen voi myontéaa etdisyytta koskevasta maarayksesta poikkeuksen, jos se
maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

5.22 Maa- ja metsatalousalueet
Kaavamadraykset sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Maa- metsdtalousvaltainen alue (M)
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.




Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Méaarays ei koske kaavassa osoitettua rakennusoikeutta
eika maa- ja metsatalouden rakennuksia. Téssé kaavamuutoksessa ei ole osoitettu kaavaméaa-
rayksen tarkoittamaa rakennusoikeutta.

5.3 Vesi- ja jatehuolto

Jatevesihuollossa tulee noudattaa valtioneuvoston asetusta nro 157/2017, joka késittaa talousjateve-
sien kasittelya viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Mité&an jatevesié ei saa paastdd puhdistamatta vesistoon. Jatevesien imeyttdminen maaperaan pohja-
vesialueilla on kielletty, maasuodattamoa voidaan yleensa kayttdd. Maasuodattamon jélkeen jateve-
det tulee johtaa pinta- ja pohjavesien kannalta turvalliseen paikkaan. Rakennusluvan hakemisen
yhteydessé hakijan on esitettédva talousveden hankintaa ja jatevesien kasittelyd koskeva suunnitelma
riittdvine maapera- ja korkeusasematietoineen.

RA-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:
Vesikdaymalan rakentaminen on kielletty alueella, jonne ei ole Kiinteda tieyhteytta.

Kompostikaymala tai tiivispohjainen kuivakdaymala on rakennettava vahintaan 30 metrin etéisyydel-
le keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Maakuntakaava

Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkint6ja (kohta 3.21).

6.2 Suhde voimassa olevan vleiskaavan tavoitteisiin

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa voimassa olevan rantaosayleiskaavan tavoitteiden ja mitoitusperus-
teiden kanssa. Kaavalla ei muuteta voimassa olevan yleiskaavan mitoitusta.

6.3 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavamuutoksella ei muuteta rakennuspaikkojen lukumaaréa. Kaavamuutoksella muutetaan kyla-
maisellé alueella ja hyvén liikenneyhteyden varressa sijaitsevan entisen tilakeskuksen kayttotarkoi-
tus loma-asunosta (RA) vakituisen asumisen (A) rakennuspaikaksi. Muutos ei vaaranna vastaavien
muutosten tekemisté olosuhteiltaan vastaavilla alueilla.

6.4 Yleinen virkistys

Alueilla ei ole merkkeja yleisesta virkistyskaytosta.

6.5 Vaikutus yhtenaiseen vapaaseen rantaviivaan

Rakennuspaikan siirto ei vaikuta vapaan rantaviivan mééaraan. Rakennuspaikan siirron seurauksena
115 m pituinen rakentamaton rantaosuus jakaantuu kahdeksi lynyemmaksi rakentamattomaksi ran-
taosuudeksi. Rakentamattoman rannan suppeuden (115 m) vuoksi muutos ei vaikuta MRL 73 §:n
tarkoittaman yhtenéisen rakentamaton rannan méaéraan.



6.6 Palveluiden hoitaminen
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6.7 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemaan

Entisen tilakeskuksen kayttotarkoituksen muutos loma-asunosta (RA) vakituisen asumisen (A) ra-
kennuspaikaksi ei vaikuta luonnonoloihin ja maisemakuvaan.

Rakennuspaikan vahainen siirtdminen olemassa olevan rakennuspaikan tuntumaan alueelle, johon ei
liity erityisi& luonnonarvoja maisema-arvoja ja johon on valmis tieyhteys, ei sanottavasti vaikuta
alueen luonnonolosuhteisiin ja maisemaan.
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Erilliset asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavan laatijan vastine 20.2.2023 luonnosta koskevaan palautteeseen
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