MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Luuma&en kunta
Y-tunnus 0162631-2
Linnalantie 33
54500 TAAVETTI
Vuokralainen: Kiinteistd Oy Luumé&en Valliseppa

Y-tunnus 0612155-9
Linnalantie 33
54500 TAAVETTI

VUOKRA-ALUE

Luumaen kunnalta Kiinteisté Oy Luumaen Vallisepalle 31.12.2012 siirtyneiden vuokratalojen

tontit.

Luumaen kunnan Koskelan kylassa sijaitseva tontti:

Kaarretie 13  0,3066 ha:n suuruinen Mantyla-niminen tila RN:o 4:162,
kiinteistotunnus 441-427-4-162

ja Luumaen kunnan Marttilan kylassa sijaitsevat tontit:

Patteritie 2 0,3000 ha:n suuruinen maaraala, mika sijaitsee tiloilla RN:o 1:124 ja 1:187,
Kiinteistétunnus 441-433-1-124

Patteritie 13  0,3077 ha:n suuruinen Patterimaki-niminen tila RN:o 1:577,
kiinteistdtunnus 441-433-1-577

Vallitie 2 0,3000 ha:n suuruinen maaraala, mika sijaitsee tiloilla RN:o 1:222, 1:124 ja 1.716,
Kiinteistétunnus 441-4331-716

VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta alkaen 1.1.2013 ja paattyen 31.12.2062.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttoétarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttda muuhun kuin asunto-
tarkoitukseen. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikéd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

VUOKRAN MAARA

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on
Kaarretie 13 600,00 euroa

Patteritie 2 800,00 euroa

Patteritie 13 700,00 euroa

Vallitie 2 800,00 euroa

yhteensd  2.900,00 euroa (perusvuokra).

Vuokra suoritetaan vuosittain kes&kuun loppuun mennessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
(1951:10=100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia



verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksing on vuoden 2013 tammikuun indeksiluku, joka on 1870. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden tammikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Mikali vuokran tai muun t&h&n sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapéivasta
fukien.

MUUT SOPIMUSEHDOT
Vuokra-alueen hallinta siirtyy vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja
vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan naisté
annettuja maarayksia. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannus-
toiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my6skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siité on kuitenkin vuokra-aikana ymparistén-
suojelulain (86/2000) 7 tai 8 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa s&adetaan. Mikali vuokralainen
laiminly® t&ssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna t&han kirjallista suostumustaan.

Vuokraoikeuden tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus siirtéaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta toiselle. Se, jolle vuokraoikeus
on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siité, kun siirto on tapahtunut. limoitukseen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko taméan sopimuksen madrayksia myds muutoin. Katselmuksesta
iimoitetaan ennalta vuokralaiselle, mikali se voi tapahtua ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai
h&nen edustajansa on oltava lasné katselmuksessa, mikéli se on mahdollista. Jos katselmus on
aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maaradmassa ajassa.

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja
niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sill& sijaitseviin rakennuksiin.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa enempéaa kuulematta hakea vuokraamaansa alueeseen
kiinnitys vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.




Vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta vuokrakauden aikana.

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Etela-Karjalan karaja-
oikeudessa.

Jollei téssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain
(258/66) 3 luvun asuntoalueen vuokraa koskevia sdannoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Olemme hyvaksyneet tdmén sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitéd noudattamaan.

C.NMrrd s
Luumaellasee fekakuuta 2013

Luumaden kunta

Z W) —
nne Ukkonen Helena Mets&muuronen
kunnanjohtaja hallintojohtaja

Kiinteistdé Oy Luumd&en Valliseppé

@Z{ a ¢M&)

Raisa Vainikka
hallitlksen puheenjohtaja vt toimitusjohtaja










JDDIUD IU2a¢




Kunnanhallitus

§ 139 21.05.2013

Tonttien vuosivuokran vahvistaminen vuodelle 2013 KOY Vallisepille siirtyneiden kiinteistdjen

osalta
173/02.05.00/2013

Khall § 139

Ehdotus

Paatds

Valmistelija: hallintojohtaja Helena Metsamuuronen
puh. 040 189 3340
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Vuoden 2012 lopussa kunnan omistuksesta siirtyi nelja vuokrataloa
(Kaarretie 13, Patteritie 2, Patteritie 13 ja Vallitie 2) kou Luuméen
Vallisepén omistukseen. Siirto koski vain rakennuksia, tontit jéivat
edelleen kunnan omistukseen. Tonteille ei ole vield laadittu
vuokrasopimuksia eiké niiden vuosivuokria ole vahvistettu.

KOY Luuméen Vallisepan hallitus on kokoontunut 29.4.2013 ja esittaa
kunnanhallitukselle vahvistettavaksi tonttien vuosivuokrat 1.1.2013 alkaen
seuraavasti:

tontin koko vuokra €/vuosi

Kaarretie 13 3066 m2 600,00 €
Patteritie 2 3000 m2 800,00 €
Patteritie 13 3077 m2 700,00 €
Vallitie 2 3000 m2 800,00 €

Lis&ksi hallitus esittaa, ettd vuokrien tarkastus sidotaan
elinkustannusindeksiin ja tarkastusindeksing kaytetaan vuosittain
tammikuun elinkustannusindeksia.

Kunnanjohtaja Anne Ukkonen

Kunnanhallitus paéttaa vahvistaa KOY Luuméen Vallisepélta perittavat
tonttien vuosivuokrat seuraavasti:

Kaarretie 13 600,00 €
Patteritie 2 800,00 €
Patteritie 13 700,00 €
Vallitie 2 800,00 €

Lisaksi kunnanhallitus péattaa, etta vuokrien tarkastus sidotaan
elinkustannusindeksiin ja tarkastusindeksina kdytetdan vuosittain
tammikuun elinkustannusindeksia.

Hilkka Suoanttila ja Kari Mets&kallio olivat j4dvej ja poistuvat kokouksesta
t&man pykalan kasittelyn ajaksi.

Puheenjohtajana toimi tdmén asian kasittelyn ajan Asmo Karhu.

P&atésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.




LUUMAEN KUNTA POYTAKIRJA 2/2013 100

Kunnanhallitus §47 04.02.2013

Edustajat KOY Luuméen Vallisepén hallitukseen toimikaudeksi 2013 - 2016
78/00.00.01/2013

Khall § 47
Valmistelija: hallintojohtaja Helena Metsamuuronen
puh. 040 189 3340
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Kiinteistd Oy Luumaen Valliseppéd on kunnan sataprosenttisesti omistama
tytéryhtid. Yhtidjarjestyksen mukaan yhtiékokous valitsee vuodeksi kerral-
laan hallitukseen vahintaan kolme (3) ja enint&an viisi (5) jasents ja vahin-
taan kaksi (2) ja enintdan kolme (3) varajasenta.

Aikaisemman kdytdnnén mukaisesti kunnanhallitus on nimennyt hallituk-
seen kolme jésentd ja kaksi varajésenta. Kaksi varsinaisista jasenista on
edustanut kunnanhallitusta (kunnanhallituksen puheenjohtaja ja varapu-
heenjohtaja) ja kolmas jasen on edsutanut kunnan teknisté sektoria (tekni-
nen johtaja). Lisdksi kunnanjohtaja on osallistunut hallituksen kokouksiin
asiantuntijana. Asukasdemokratia on yhtiéssa toteutettu muulla tavoin, ei-
k& asukkaiden edustajia ole valittu hallitukseen.

Ehdotus Kunnanjohtaja Anne Ukkonen

Kunnanhallitus p&éattaa nimetéa toimikaudeksi 2013 - 2016 Kiinteisté Oy
Luuméen Vallisepén hallitukseen 3 - 5 jdsentd, joista yksi edustaa kunnan
teknista tointa, seka 2 - 3 varajasenta.

Lisaksi kunnanhallitus toteaa, ettd voimassa olevan konserniohjeen mu-
kaan kunnanjohtajalla on l&snéolo- ja puheoikeus yhtién hallituksen ko-
kouksissa.

Kunnanhallitus velvoittaa 14.1.2013 valitun yhtidkokousedustajan noudat-
tamaan kunnanhallituksen paatostd koskien KOY Luumaen Vallisepan hal-
lituksen kokoonpanoa.

Paatos Kunnanhallitus nimesi toimikaudeksi 2013 - 2016 Kiinteisté Oy Luumaen
Vallisepén hallitukseen seuraavat jasenet ja varajasenet:

varsinaiset jasenet:
Kari Metséakallio
Paivi Kdrmeniemi
Hilkka Suoanttila

varajésenet:
Jari Saaresti
Pekka Lahtevénoja
Anne Pylvaldinen

Lis&ksi hallitus paatti, etté tarvittaessa tekninen johtaja osallistuu
hallituksen kokoukseen asiantuntijana.




