Kiinteistoosakeyhtion perustaminen

Khall 23.01.2023 § 9

Valmistelija

Hallintojohtaja Kaisa Kausto-Uski
puh. 040 189 3340
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Kun kunta toimii kilpailuttamistilanteessa markkinoilla, silla on ns. yhti-
Gittdmisvelvollisuus. Kunnan on annettava tehtava osakeyhtion, osuus-
kunnan, yhdistyksen tai sdatién hoidettavaksi. (Kuntalaki 126 §)
Kuntalaissa ei ole yleispatevaa saannosta siita, milloin kunnan katsotaan
toimivan kilpailutilanteessa markkinoilla. Tapauskohtaisessa arvioinnissa
otetaan huomioon toiminnan laajuus, toimintaympariston markkinatilanne
ja palvelun hinnoittelu. Yhtidittamisvelvollisuuden tarkoituksena on poistaa
perusteeton kilpailuetu, jonka julkinen rahoitus toisi toiminnalle.

Hyvinvointialue on kunnan ulkopuolinen toimija, joten kunnat eivat siirtyma-
kauden jalkeen enaa voi vuokrata kunnan taseessa olevia toimitiloja suo-
raan hyvinvointialueelle, vaan vuokraamisen tulee tapahtua yhtién kautta.

Inspira Oy:n kunnalle hyvinvointiasemahankkeesta tekemassa selvityk-
sessa suositellaan, ettd hyvinvointiasema toteutetaan suoraan kunnan
tytaryhtion, esimerkiksi perustettavan uuden kiinteistoyhtion, taseeseen,
jolloin yhtidittamisvelvoite taytetdan valittomasti. Nain valtytdan maksamas-
ta varainsiirtovero, joka tulisi maksettavaksi jos valmis kohde siirretdan
kunnan taseesta tytaryhtion. Lisaksi jos kiinteistd, ostajalle tulee maksetta-
vaksi yhtioita koskeva 2 %:n varainsiirtovero kiinteistdja koskevan 4 %:n
sijaan.

Kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia. Yhtion perustamiseksi
on laadittava kirjallinen perustamissopimus. Perustamissopimuksessa on
nimettava yhtion hallituksen jasenet (vahintaan 4).
Perustamissopimukseen on liitettdva yhtidjarjestys. Tilikaudesta on maa-
rattdva joko perustamissopimuksessa tai yhtidjarjestyksessa.
Perustamissopimuksessa on lisaksi tarvittaessa mainittava yhtion toimi-
tusjohtaja ja tilintarkastajat. Perustamissopimuksessa voidaan nimeta
hallituksen puheenjohtaja. Koska perustettava yhti6 ei tuottaisi palveluita
kunnalle (yhtion omistaja), kysymyksessa ei ole inhouseyhtid, eika
osakassopimusta tarvita.

Yhtidjarjestyksessa on aina mainittava yhtion toiminimi. Kotimaisten kielten
keskus Kotus ohjeistaa, etta julkishallinnon nimien on oltava asiallisia,
selkeitd ja ymmarrettavia, ja niiden on syyta erottua kaupallisista nimista.
Nimen tulisi lisdksi kertoa, mista julkishallinnon toimijasta on kysymys.
Talla perusteella yhtion omistukseen tulevan kiinteiston kayttotarkoituk-
sesta huolimatta uuden yhtién nimessa on hyva valttda nimed, joka voi
johtaa sekaannukseen Hyvinvointialueen ja kunnan rooleista.

Osakeyhtion oma paaoma voi muodostua osakepaaomasta, sijoituksesta
vapaaseen omaan paaomaan (SVOP), paddomalainasta ja yhtidlle
myodnnettavasta velasta. Oma padoma suoritetaan yhtidlle osakkeiden
merkintahintana joko rahana tai apporttiomaisuutena. Apporttiomaisuudella
on luovutushetkella oltava vahintdan maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtidlle. Perustettavan yhtion oman pagoman tulisi alkuvaiheessa kattaa
tiedossa olevat rakentamisen suunnittelukustannukset, noin 400 000
euroa.



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Khall 20.02.2023 § 35

Esittelija

Ehdotus

Viranhaltijavalmistelussa on konsultoitu asianajaja Markku Lindbladia. Han
suosittelee, ettd perustettavan yhtién oma padoma muodostettaisiin
kokonaan sijoituksena vapaaseen omaan paaomaan (SVOP) ja osak-
keiden merkintdhinta suoritettaisiin yhtidlle rahana. Kunta myisi kiinteiston
kayttoon tulevan maapohjan yhtidlle kun se on lohkottu omaksi kiinteis-
tokseen ja sen kaypa arvo on maaritelty. Arvonlisaverokohtelu on sama
riippumatta siita, toteutetaanko kiinteistén omistuksen siirto apporttina vai
kauppana.

Kunnanjohtaja Alaheikka Risto
Kunnanhallitus paattaa

- perustaa kiinteistdosakeyhtion osana mahdollisesti rakennettavan uuden
hyvinvointiaseman valmistelua;

- nimeta yhtién hallitukseen puheenjohtajan ja 3 jasenta;

- kdynnistaa yhtion toimitusjohtajan valintamenettelyn;

- valtuuttaa hallintojohtajan valmistelemaan yhtién perustamissopimuksen
ja yhtidjarjestyksen siten, ettéd se on hyvaksyttavissa kunnanhallituksen
kokouksessa 21.2.2023;

- perustettavan kiinteistdosakeyhtion nimen;

- maarittda perustettavan yhtién osakepaiaomaksi 400 000 euroa, joka
suoritetaan yhtidlle osakkeiden merkintahintana rahana.

Kunnanhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Kunnanjohtaja Alaheikka Risto
Kunnanhallitus paattaa

- perustaa kiinteistdosakeyhtion osana mahdollisesti rakennettavan uuden
hyvinvointiaseman valmistelua;

- nimeta yhtion hallitukseen puheenjohtajan ja 3 jasenta;

- kdynnistaa yhtion toimitusjohtajan valintamenettelyn;

- valtuuttaa hallintojohtajan valmistelemaan yhtién perustamissopimuksen
ja yhtidjarjestyksen siten, etta se on hyvaksyttavissa kunnanhallituksen
kokouksessa 21.2.2023;

- perustettavan kiinteistdosakeyhtién nimen;

- maarittaa perustettavan yhtion osakepaaomaksi 400 000 euroa, joka
suoritetaan yhti6lle osakkeiden merkintahintana rahana.

Kunnanjohtaja Risto Alaheikka antoi muutetun paatésehdotuksen:
Kunnanhallitus paattaa

- perustaa kiinteistdosakeyhtion osana mahdollisesti rakennettavan uuden
hyvinvointiaseman valmistelua;

- nimeta yhtioén hallitukseen puheenjohtajaksi Markku Huopaisen seka Juri
Vuorisen, Vesa Piitulaisen ja Erik Forsténin hallituksen jaseniksi;

- valtuuttaa hallintojohtajan valmistelemaan yhtién perustamissopimuksen



Paatos

Khall 25.09.2023 § 135

Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

Paatos
Khall 30.10.2023 § 159
27/10.03.02.00/2023

Valmistelija

Esittelija

ja yhtidjarjestyksen siten, etta se on hyvaksyttavissa kunnanhallituksen
kokouksessa 27.3.2023;

- etta perustettavan yhtion nimi on Luumaen Hyvis, tai jos tama
nimi ei tule rekisteroéitdessa hyvaksytyksi, valtuuttaa kunnanjohtajan
paattdmaan muista nimiehdotuksista;

- maarittaa perustettavan yhtiéon osakepaiaomaksi 400 000 euroa, joka
suoritetaan yhtidlle osakkeiden merkintdhintana rahana.

Muutetun paatdosehdotuksen mukaan.

Hallintojohtaja Kaisa Kausto-Uski
puh. 040 189 3340
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Uuden hyvinvointiaseman rakentamisen aikataulu ja kustannusarvio ovat
kevaan ja kesan 2023 aikana muuttuneet. Rakennuskustannusten nousu
vaikuttaa seka hyvinvointiaseman vuokran muodostukseen etta perustet-
tavan yhtion oman paaoman tarpeeseen. Koska rakentamisen aikataulu on
viivastynyt, perustettavan kiinteistbosakeyhtion paaomittaminen osake-
padomalla sitoo tarpeettomasti kunnan varoja. Yhtién oma padoma olisikin
joustavampaa toteuttaa sijoitettuna vapaana omana padomana, jolloin
yhtion osakepaaoma voisi olla 0 €.

Yhtion hallitukseen jaseneksi nimetty tekninen johtaja Erik Forstén ei ole
enaa kaytettavissa hallituksen jaseneksi. Yhtion hallituksessa on hyva olla
myds viranhaltijajasen ainakin siihen saakka, kun yhtiélle mahdollisesti
valitaan toimitusjohtaja.

Kunnanjohtaja Alaheikka Risto

Kunnanhallitus paattaa

- nimeta yhtion hallitukseen Erik Forsténin tilalle uuden jasenen;

- maarittaa perustettavan yhtion osakepaaomaksi 0 euroa.

Asia jatettiin poydalle.

Hallintojohtaja Kaisa Kausto-Uski
puh. 040 189 3340
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Pdydallepanon perusteella asia jatetdan toimielimen harkintaan, mutta
asiasta ei tehda uutta valmistelua. Asia tuodaan seuraavan kerran kasitte-
lyyn alkuperaisella esittelijan ehdotuksella.

Kunnanjohtaja Alaheikka Risto



Ehdotus

Paatos

Kunnanhallitus paattaa
- nimeta yhtion hallitukseen Erik Forsténin tilalle uuden jasenen;
- maarittda perustettavan yhtién osakepaaomaksi 0 euroa.

Ennen asian kasittelyd Mikko Hiltunen ilmoitti esteellisyydestaan ja poistui
kokouksesta.

Kunnanjohtaja Risto Alaheikka teki kokouksessa ehdotuksen:
Kunnanhallitus paattaa

- nimeta yhtidén hallitukseen Erik Forsténin tilalle Mikko Hiltusen;
- maarittaa perustettavan yhtién osakepaaomaksi 0 euroa.

Ehdotuksen mukaan.



