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Luuméen kunta

TARJOUS RAHOITUSLEASINGIN PUITESOPIMUKSESTA

Kiitamme tarjouspyynnostanne ja tarjoamme kiinteistdleasingsopimusta
seuraavin ehdoin.

Tarjouksen kohteena oleva asiakas ja sopimusrakenne

Asiakas on Luumé&en kunta. Rahoituksen saajan tulee olla Kuntien
takauskeskuslain tarkoittama kunta, kuntayhtyma tai naiden
maaraamisvallassa oleva yhteiso.

Kuntarahoituksen ja asiakkaan valillda solmitaan rahoitusleasingsopimus
tarjousmenettelyssa hyvaksyttyinin ehtoihin pohjautuen. Sopimuksen osana
ovat Kuntarahoituksen hanketta koskevat rahoitusleasingin yleiset
sopimusehdot. Sopimuskokonaisuuteen kuuluvat rahoitusleasingsopimuksen
lisdksi myds rakennuttamissopimus, osto-oikeus- ja myyntisopimus seka
maanvuokrasopimus.

Kuntarahoitus toimii hankkeessa ainoastaan rahoittajana ja edella kuvatulla
sopimuskokonaisuudella Kuntarahoitus varmistaa, ettd se kantaa hankkeessa
ainoastaan rahoitukseen liittyvan luottoriskin. Projektiriski seka muut
vuokrakohteeseen liittyvat vastuut siirretddn sopimuskokonaisuudella muille
osapuolille. Kuntarahoitus ei vastaa vuokrakohteeseen tai siin& harjoitettavaan
toimintaan liittyvista riskeista missaan tilanteessa.

Vuokrakohde ja limiitti

Vuokrakohde on Luumaen kunnan hyvinvointiasema, uudishanke.

Rahoitusleasingsopimuksen mukainen limiitti, jonka puitteissa asiakas voi
tehd& vuokrakohteiden hankintoja on 7 200 000,00 € (alv 0 %).

Limiitti on voimassa toistaiseksi.

Yhteiskunnallinen rahoitus

Kuntarahoituksen tarjoaman yhteiskunnallisen rahoituksen (laina ja leasing)
kohteiksi voidaan hyvaksya investointeja, jotka liittyvat asumiseen, hyvinvointiin
tai koulutukseen. Kohteilla tulee olla laaja-alaista yhteiskunnallista hyotya. Ne
voivat edistaé esimerkiksi yhdenvertaisuuden, yhteisdllisyyden, hyvinvoinnin tai
alueen elinvoiman toteutumista. Yhteiskunnallisen rahoituksen jarjestamiseksi
Kuntarahoitus laskee liikkeeseen yhteiskunnallisia joukkovelkakirjalainoja (social
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bond), jotka kohdistetaan yksinomaan edelld mainittua yhteiskunnallista hyotya
tuottavien investointien rahoitukseen.

Paatbkset rahoituskohteiden hyvaksymisesta yhteiskunnalliseksi lainaksi tai
leasingiksi tekee riippumaton Kuntarahoituksen yhteiskunnallisen rahoituksen
arviointiyhma. Kohteen yhteiskunnallinen vaikuttavuus on otettu huomioon
rahoituksen _hinnoittelussa _marginaalia __alentavana _tekijand (0,02
prosenttivksikk6a) Marginaalialennus koskee varsinaista sopimusaikaa,
ensimmaiseen marginaalin tarkastukseen saakka.

Vuokra-aika
Vuokrakohteen vuokra-aika on 15 vuotta kohteen valmistumisesta.

Vuokra-aika alkaa vuokrakohteen valmistuttua ja vuokra-aika jaetaan jaksoihin,
joiden pituus on 6 kuukautta.

Vuokran méaara vuokra-aikana ja ennen vuokra-ajan alkua (hankinta-ajan vuokra) seka
muut kulut

Vuokrakohteen  vuokran maara kullekin  vuokrajaksolle lasketaan
vuokrakohteen arvonlisdverottoman hankintahinnan ja vuokra-ajan avulla
lisaten ndin saadulle maarélle sovittu viitekorko sekd Kuntarahoituksen
marginaali.

Vaihtuvakorkoinen 6 kk euribor, marginaali kiinted 3 vuotta:

Korko sidotaan euribor-viitekorkoon lisattyna 0,32 % -yksikdn marginaalilla.
Marginaali on kiinte& kolmen vuoden ajan varsinaisen vuokrakauden alusta.

Kuntarahoituksella on oikeus tarkistaa marginaali kolmen vuoden valein
varsinaisen vuokrakauden alusta. Koronlaskutapa (tod./360).

Ennen vuokra-ajan alkua (enintdan kolme (3) vuotta), yksittdisen maksupostin
hyvaksymispdivan ja vuokra-ajan alkamisen véliselta ajalta asiakas maksaa
vuokrakohteen hankintahinnalle ennakkokorkoa, joka on 6 kk euribor-korko
(tod./360) lisattyna Kuntarahoituksen marginaalilla 0,34 % p.a.

My6s muut viitekorkovaihtoehdot ovat mahdollisia. Lopullinen korko ja vuokra
maaraytyvat, kun Kuntarahoitus maksaa vuokrakohteen hankintahinnan
myyjalle.

Vuokra laskutetaan kultakin vuokrajaksolta etukdteen ja hankinta-ajalta
jalkikateen.
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Vaihtuvakorkoisen luoton viitekoron arvon alittaessa 0,00 % maaran, on luoton
viitekoron arvo talléin 0,00 %. Mydskaan luoton viitekoron ja marginaalin
summa ei voi olla koskaan alle 0,00 %.

Kuntarahoitus ei peri rahoitusleasingin osalta perustamiskuluja tai
laskutuslis&a.

Vaihtuvakorkoinen 6 kk euribor, marginaali kiinted 5 vuotta:

Korko sidotaan euribor-viitekorkoon lisattyna 0,38 % -yksikdn marginaalilla.
Marginaali on kiinteé& viiden vuoden ajan varsinaisen vuokrakauden alusta.

Kuntarahoituksella on oikeus tarkistaa marginaali viiden vuoden valein
varsinaisen vuokrakauden alusta. Koronlaskutapa (tod./360).

Ennen vuokra-ajan alkua (enintaan kolme (3) vuotta), yksittdisen maksupostin
hyvaksymispdivan ja vuokra-ajan alkamisen véliselta ajalta asiakas maksaa
vuokrakohteen hankintahinnalle ennakkokorkoa, joka on 6 kk euribor-korko
(tod./360) lisattynd Kuntarahoituksen marginaalilla 0,40 % p.a.

Myds muut viitekorkovaihtoehdot ovat mahdollisia. Lopullinen korko ja vuokra
maaraytyvat, kun Kuntarahoitus maksaa vuokrakohteen hankintahinnan
myyijalle.

Vuokra laskutetaan kultakin vuokrajaksolta etukdteen ja hankinta-ajalta
jalkikateen.

Vaihtuvakorkoisen luoton viitekoron arvon alittaessa 0,00 % maaran, on luoton

viitekoron arvo talléin 0,00 %. Mydskaan luoton viitekoron ja marginaalin
summa ei voi olla koskaan alle 0,00 %.

Kuntarahoitus ei peri rahoitusleasingin osalta perustamiskuluja tai
laskutuslisaa.

Vaihtuvakorkoinen 6 kk euribor, marginaali kiintea 10 vuotta:

Korko sidotaan euribor-viitekorkoon lisattynéa 0,49 % -yksikon marginaalilla.

Marginaali on kiinted kymmenen vuoden ajan varsinaisen vuokrakauden alusta.
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Kuntarahoituksella on oikeus tarkistaa marginaali kymmenen vuoden vélein
varsinaisen vuokrakauden alusta. Koronlaskutapa (tod./360).

Ennen vuokra-ajan alkua (enintdan kolme (3) vuotta), yksittdisen maksupostin
hyvaksymispaivan ja vuokra-ajan alkamisen valiselta ajalta asiakas maksaa
vuokrakohteen hankintahinnalle ennakkokorkoa, joka on 6 kk euribor-korko
(tod./360) lisattynd Kuntarahoituksen marginaalilla 0,51 % p.a.

My6s muut viitekorkovaihtoehdot ovat mahdollisia. Lopullinen korko ja vuokra
maaraytyvat, kun Kuntarahoitus maksaa vuokrakohteen hankintahinnan
myyjéalle.

Vuokra laskutetaan kultakin vuokrajaksolta etukdteen ja hankinta-ajalta
jalkikateen.

Vaihtuvakorkoisen luoton viitekoron arvon alittaessa 0,00 % maéaran, on luoton
viitekoron arvo talléin 0,00 %. MyoOskaan luoton viitekoron ja marginaalin
summa ei voi olla koskaan alle 0,00 %.

Kuntarahoitus ei peri rahoitusleasingin osalta perustamiskuluja tai
laskutuslis&a.

Jaannosarvo, osto-optio, jatkovuokrakausi ja vuokra-ajan paattyminen

Jaannosarvo vuokrakohteelle on 15 vuoden varsinaisen vuokrakauden jalkeen
50,0 %.

Asiakkaalla on oikeus vuokra-ajan paattyessd ostaa vuokrakohde. Osto-optio
on Vuokrakohteen markkinahintaan perustuva jaanndsarvo, joka maaritetaan
osto-oikeus- ja myyntisopimuksessa. Jaanndsarvon maarittelyn lahtokohtana
on joko Vuokrakohteen arvioitu markkinahinta Vuokra-ajan lopussa tai kohteen
taloudellinen pitoaika.

Mikali asiakas ei kaytd oikeuttaan ostaa vuokrakohdetta itselleen, sitoutuu
asiakas vuokra-ajan paattyessd osoittamaan vuokrakohteelle ostajan. Mikali
asiakas ei osoita ostajaa, Kuntarahoituksella on oikeus myyd& vuokrakohde
kdypadan hintaan kolmannelle. Kuntarahoitus veloittaa myyntihinnan ja
jaénndsarvon valisen erotuksen asiakkaalta.

Mikéali asiakas osoittaa vuokrakohteiden osalta ostajan, joka maksaa kohteesta
Kuntarahoituksen saatavan ylittdvan kauppahinnan, asiakkaalle suoritetaan
Kuntarahoituksen saatavan ylittdvd maara, paitsi milloin Kuntarahoitus on
joutunut purkamaan vuokrasopimuksen asiakkaan sopimusrikkomuksen
perusteella.

Asiakkaalla on oikeus vuokra-ajan  jalkeen jatkovuokrakauteen.
Jatkovuokrakauden korko on asiakkaan kanssa erikseen sovittava viitekorko
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lisattynd markkinatilanteen mukaisella Kuntarahoituksen marginaalilla.
Jatkovuokrakauden vuokran laskentaperuste on osto-option hinta, joka
maadritetdan osto-oikeus- ja myyntisopimuksessa.

Vakuudet

¢ Vuokran maksamiselle ei aseteta erillista vakuutta

e Urakoitsijalta vaaditaan rakennus- ja takuuajan vakuudet
tavanomaisten YSE-ehtojen mukaan

e Kuntarahoitus ei edellyta asiakkaalta lisavakuuksia

e Mikali sopimusrakenne purkautuisi rakennusaikana, urakkasopimus
vakuuksineen siirtyy asiakkaalle

e Takuuajalta Kuntarahoitus valtuuttaa asiakkaan esittamaan Kkaikki
vaatimukset urakoitsijaa kohtaan

Muutokset rahoitusaikana

Ennenaikainen takaisinmaksu, korkosidonnaisuuden vaihto tai ylimaarainen
lyhennys on mahdollista korvaamalla Kuntarahoituksen jalleenrahoituksen
purkamis- ja muut mahdolliset kulut.

Muut ehdot

Kuntarahoitus Oyj pidattdd oikeuden muuttaa hyvaksymattoman tarjouksen
hinnoittelua (viitekorko ja/tai marginaali), mikali Kuntarahoituksen pitkaaikaisen
varainhankinnan kustannus nousee.

Kuntarahoitus Oyj pidattaa myos oikeuden yksipuolisesti muuttaa tarjouksen
hinnoittelua (viitekorko ja/tai marginaali), nostamattoman rahoituksen tai
rahoituksen osan  osalta, mikali  Kuntarahoituksen pitk&aikaisen
varainhankinnan kustannus nousee.

Mahdolliset  varainsiirtoverokustannukset tai riskit niistd  siirretaan
leasingsopimusdokumentaation kautta asiakkaalle.

Hyvaksymalla taman tarjouksen asiakas vakuuttaa Kuntarahoitus Oyj:lle, ettd
asiakas on Kuntien takauskeskuksesta annetun lain 1a §:n mukainen yhteiso ja
ettd asiakas on harkinnut luoton kayttotarkoituksen olevan kyseisen pykalan
mukainen. Mainittujen edellytysten tulee tayttya luottoa nostettaessa ja koko
luoton elinkaaren ajan. Kuntarahoitus Oyj:lla on oikeus p&aattda luoton
myontamatta jattdmisesta tai luoton ennenaikaisesta erdannyttamisesta, jos
edellytykset eivat tayty.

“Laki kuntien takauskeskuksesta: 1 a § Takauksen mydntéamisen edellytykset
Takauskeskus voi myontaa takauksia 1 §:ssé tarkoitettujen luottolaitosten
varainhankinnalle, jos luottolaitos kayttda hankkimiaan varoja:
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1) rahoittaakseen kuntia tai kuntayhtymia;

2) rahoittaakseen Euroopan yhteison valtiontukisdanttjen
mukaisesti edullisin ehdoin valtion viranomaisten nimeamia
asuntojen vuokraamista tai tuottamista ja yllapitoa sosiaalisin
perustein harjoittavia yhteisoja tai niiden maaraamisvallassa
olevia yhteisoja; taikka

3) rahoittaakseen Euroopan yhteison valtiontukisdantojen
mukaisesti edullisin ehdoin kuntien tai kuntayhtymien kokonaan
omistamia tai niiden maaradamisvallassa olevia yhteisja taikka
kunnallisia liikelaitoksia, jotka harjoittavat kuntien toimialaan
kuuluvia laissa saadettyja julkisia palvelutehtavia tai naita
valittémasti palvelevia toimintoja taikka muita kansalaisten
kannalta véalttdmattomia palveluita, jos viimeksi mainittujen
palveluiden jarjestdminen on paikallisten tai alueellisten
olosuhteiden vuoksi tarpeen niiden saatavuuden tai tehokkaan
tuottamisen turvaamiseksi. Luottolaitos voi kayttda osan
hankkimistaan varoista maksuvalmiutensa turvaamiseksi.”

Tarjouksen voimassaolo

Tarjouksemme on voimassa 29.12.2023 saakka. Rahoituslimiitin ensimmainen
era tulee nostaa viimeistdan kolmen kuukauden (3 kk) kuluessa tarjouksen
viimeisesta voimassaolopadivamaarasta. Mikali ensimmainen nostoeré toteutuu
my6hemmin, Kuntarahoitus Oy pidattaa oikeuden yksipuolisesti muuttaa
tarjouksen hinnoittelua.

Vastaamme mielellamme tarjoustamme koskeviin kysymyksiinne.

Yhteyshenkilonne:

Karl Lintukangas puh. 050 577 1263
Y hteisty6terveisin,
KUNTARAHOITUS OYJ

Karl Lintukangas Heidi Havukainen
asiakkuuspaallikkd asiakkuuspaallikkd

Tarjouksen liitteet:

Kuntarahoituksen kiinteistdleasingrahoituksen sopimusrakenne ja keskeiset
ehdot, Liite 1
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