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Teknisen lautakunnan alaisten viranhaltijapaatosten tiedoksi saattaminen

Tekla 20.11.2025

Valmistelija

Liite

Ehdotus

Paatos

Liitteet

Tekninen johtaja Mikko Hiltunen
puh. 040 628 0550
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Tekninen johtaja on hallintosdanndn nojalla tehnyt seuraavan, tekniselle
lautakunnalle ilmoitettavan viranhaltijapaatoksen ajalla 11.10.-14.11.2025:

Tekninen johtaja:
1 hankintapaatos, § 57

Esittelija Tekninen johtaja Hiltunen Mikko
Tekninen lautakunta merkitsee paatokset tiedokseen ja paattaa, ettei

Kuntal 92 § :n perusteella ota asioita erikseen teknisen lautakunnan
kasittelyyn.

1 Teknisen johtajan viranhaltijapaatos §57
2 Teknisen johtajan paatos §57
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Teknisen lautakunnan talousarvion toteuman seuranta
Tekla 20.11.2025
Valmistelija Tekninen johtaja Mikko Hiltunen
puh. 040 628 0550

etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Tekninen johtaja antaa lautakunnalle selvityksen kuluvan vuoden
talousarvion toteuman tamanhetkisesta tilanteesta.

Esittelija Tekninen johtaja Hiltunen Mikko
Ehdotus Lautakunta merkitsee talouden toteuman tietoon saaduksi.

Paatos
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Luumaen kunnan omistamien asuinhuoneistojen vuokrien tarkastaminen 1.3.2026

Tekla 20.11.2025
187/10.03.02.02/2025

Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Liitteet

Tekninen johtaja Mikko Hiltunen
puh. 040 628 0550
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Kunnan omistamien asuinhuoneistojen vuokrien tarkastaminen tehdaan
vuosittain. Vuoden 2026 talousarvion mukaisesti vuokrankorottamisen
paineita kohdistuu suurimpaan osaan kohteista, kun yleiskustannustaso on
noussut viimeisten vuosien aikaan. Asuinhuoneistojen vuokrien
korottaminen on kuitenkin pyritty tekemaan niin, ettei aiheuta kohtuutonta
haittaa huoneiston vuokranneille.

Paatosehdotuksessa on mukana Patteritie 10:n kiinteisto,

jonka vuokrantarkistuksessa on otettu huomioon kohdetta koskevat
Aravarajoitukset. Talousarvioehdotuksen ja nyt ehdotettujen
vuokrankorotusten perusteella kohteen budjetointi tayttaa
Aravarajoituksien maareet.

Kohteet ja niille lasketut korotukset on esitetty litemateriaalissa. Vuokrien
korotukset ovat luokaltaan noin 0 - 6 % korkeampia, kuin tdmanhetkinen
vuokra, riippuen vuokrauskohteesta. Vuokrataso on linjassa myds alueella
olevaan vuokratasoon nahden, eika kunta halua horjuttaa alueellista
hintatasoa.

Tekninen johtaja Hiltunen Mikko
Tekninen lautakunta paattaa korottaa kunnan omistamien
asuinhuoneistojen vuokria 1.3.2026 Iahtien liitteena olevan taulukon

mukaisesti. Lautakunta paattaa, ettd muiden kohteiden vuokrat pysyvat
nykyisella tasolla toistaiseksi.

3 Vuokrataulukko 2026
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Lausunto Luumaen rantaosayleiskaavojen muuttamisesta

Tekla 20.11.2025
185/10.02.02/2024
Valmistelija

Tekninen johtaja Mikko Hiltunen
puh. 040 628 0550
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Kunnanhallitus on kokouksessa 28.10.2024 § 148 paattanyt aloittaa
yleiskaavan muuttamisen kiinteiston 441-435-0001-0031 osalta ja samalla
myontanyt luvan, etta tekninen johtaja selvittda kunnan tarpeen rakennus-
paikkojen siirtdmisen osalta. Kunnan osalta on nahty tarpeelliseksi siirtaa
rakennuspaikkoja kiinteistolla 441-419-0001-0391 ja kiinteistolta 44 1-444-
0001-0082 kiinteistolle 441-416-0001-0033. Kuntaan saapui myos
loppuvuoden aikana toinen kaavoitusaloite, jonka kunnanhallitus on
kasitetty 02.12.2024 § 175 ja paattanyt aloittaa kaavoituksen ja hyvaksyi
kaavan laatijan. Kaavoituksella siirretaan kiinteistolla 441-416-0001-0156
rakennuspaikan sijaintia. Tarkoituksena on, etta kaavoitus hoidetaan
yhteisesti ja aiheutuneita kustannuksia jaetaan osallistujien kesken.

Rakennuspaikkojen siirtdminen on perusteltua ja liitteena olevassa
materiaalissa perusteita on tarkemmin avattu. Huomioitavaa on, etta siirrot
mahdollistavat rakentamisen rakennuspaikkoihin ja tatad kautta tukevat
alueen kehittymista ja elinvoimaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen
alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia. Siina esitellddn suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten
arvioinnista (Alueidenkayttolain 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on tarkoitettu lahialueen asukkaita, kuntalaisia, tyontekijoita, jarjestdja,
kunnan ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten. OAS:n
tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, ettéd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta
ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Kaavahanke on laajuudeltaan sen verran suppea, etta kaavan vireille tulo
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos voidaan
tehda samanaikaisesti ja samalla paatoksella. Nama asiakirjat olivat
nahtavilla kevaalla 2025.

Viranomaislausuntojen pohjalta kaavoituksesta on jatetty pois Korpelan
alueen kaavoittaminen kokonaisuudessaan, eika Kannatjarven
rakennuspaikkoja kaavoituksessa siirretd mihinkaan. Tervaniemessa
rakennuspaikan siirrosta tuli kuntaan huomautus yksityishenkilgilta, jossa
vaadittiin kaavoituksen lopettamista tai vaihtoehtoisesti jattaen heidan ja
siirrettdvan rakennuspaikkaan valiin rakentamatonta aluetta.
Viranomaislausunnoissa tuli esille myds Salonpaankankaan alueella
muinaismuistioalue, jonka vuoksi rakennuspaikkojen kohtaa siirretdan
luonnokseen verrattuna.



Kaavoitushankkeeseen lisattiin myos Pieni Rapasalo, jossa kaava
paivitetaan toteuman mukaiseksi. Samassa yhteydessa myds
Tahvolanniemeen maaritetdan kolme asuinrakennuspaikkaa, mitka ovat
yleiskaavassa talla hetkelld asuinpaikaksi maaritetty alue.

Luonnosvaiheen kuulemisen perusteella voi kunnanhallitus asettaa
aineiston nahtaville alueidenkayttélain § 65 ja maankaytto- ja
rakennusasetus § 19 mukaisesti seka pyytaa lausunnot maankaytto -ja
rakennusasetuksen § 20 mukaisesti. Lisatyt kohteet ovat pienia, eivatka
vaadi kaavoituksellisesti luonnosvaihetta erikseen vaan voidaan menna
suoraan kaavaehdotukseen.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 13.11.2025-15.12.2025
Esittelija Tekninen johtaja Hiltunen Mikko

Ehdotus Luumaen kunta omistaa maa-alueita Tervaniemessa, jossa sijaitsee myos
talla hetkella rakentamaton rakennuspaikka. Rakennuspaikan viereen on
annettu kayttdoikeusrasite, joka tuottaa haasteita tontin lohkomiselle ja
maastollisesti rakentaminen ei ole helppoa. Rakentamispaikan siirtdminen
on perusteltua kiinteiston 441-419-0001-0344 viereen, jossa olosuhteet
ovat rakentamisen kannalta huomattavasti paremmat. Luonnos vaiheessa
viereiseltd maanomistajalta tuli asiaan huomautettavaa. Saatu palaute on
pyritty huomioimaan kaavaehdotuksessa.

Tahvolanniemen alueella yleiskaavoitetaan kolme rakennuspaikkaa, vaikka
tdma on voimassa olemassa yleiskaavassa maaritetty asemakaavoitetuksi
alueeksi.

Tekninen lautakunta ei nde estettad kaavoituksen edistamiselle ja pitda
tarkedna yhteisen vuoropuhelun asianosaisten kesken.

Paatos

Liitteet
4  OAS paivitetty syksy 2025
5 Pieni Rapasalo
6 rantaosayleiskaava_kaavaehdotus_lausuntopyyntd
7  Tahvolanniemi
8 Tervaniemi
9  Vuorovaikutusraportti
10 ILves
11  Immansaari
12 Kaavaselostus ehdotusvaihe
13 MERKINNAT ehdotusvaihe
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Luumaen kunnan kaavoituskatsaus 2025

Tekla 20.11.2025
188/10.02.02/2025

Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Liitteet

Tekninen johtaja Mikko Hiltunen
puh. 040 628 0550
etunimi.sukunimi@luumaki.fi

Kunnan tulee vahintdan kerran vuodessa laatia kaavoituskatsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja Iahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia
(kaavoituskatsaus). Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden
kasittelyvaiheet, seka sellaiset paatdkset ja muut toimet, joilla on valitonta
vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja
toteuttamiseen.

Luumaen kunnassa kaavoituksen toteutuksesta vastaa tekninen
lautakunta. Aikaisempina vuosina, eikd mydskaan tulevana vuonna ole
varattu kayttdtalouteen huomattavan suurta summaa kaavoituksen
edistdmiseksi. Tulevan vuoden varatulla maararahalla kuitenkin pystytaan
kaavoituskatsauksen mukaisia toimenpiteita edistamaan. Ehdottoman
tarkeaa on panostaa tulevaisuudessa kokonaisvaltaisesti alueen
maankayttoon.

Kaavoituskatsauksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Tekninen johtaja Hiltunen Mikko
Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen

kunnanvaltuustolle liitteend olevan kaavoituskatsauksen hyvaksyttavaksi ja
julkaistavaksi.

14 kaavoituskatsaus 2025
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