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Alueidenkayttolain 7 mukaisesti ” Kunnan tulee véhintdan kerran vuodessa laatia katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka
eivét ole merkitykseltdan vahéisia (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja
niiden késittelyvaiheet seké sellaiset péétbkset ja muut toimet, joilla on vélitbnté vaikutusta
kaavoituksen léhtékohtiin, tavoitteisiin, siséltéén ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen
on kysynnén sita edellyttdessa liitettdva arvio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydesta.
(29.12.2006/1441) Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla
tavalla.”

Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointimenettelysta. limoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta
sopivalla tavalla. Vaikutukseltaan vahaisestd asemakaavan muutoksesta ei tarvitse enaa tehda
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 1.5.2017 voimaantulleen maanaytto- ja rakennuslain
muutoksen perusteella.
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Kaavoituksesta tiedottaminen, kuuleminen ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavoituksesta tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen tapahtuu oheisen kaavion

osoittamalla tavalla:

Vaihe

Kunta

Osallinen

1. Vireille

Kunnanhallitus tekee
laatimispaatdksen.
(vaikutuksiltaan
vahainen kaava on
tullut vireille, mikali se
on mainittu
kaavoituskatsauksessa)

Osallinen voi tehdéa
aloitteen kaavan
laatimisesta

2. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Aloitusvaiheessa
laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma

Osalliset voivat tehdéa
muutosesityksié

3. Laatimisvaihe

Valmisteluaineisto
nahtaville vahintaan 14
paivaksi

Huomautuksen voi
tehdé séhkoisesti,
kirjallisesti tai
suullisesti

4. Julkinen nahtavilla Kaavaehdotus Muistutuksen voi tehda
olo nahtaville vahintadan 30 | kirjallisesti
paivaksi

5. Kaavan
hyvaksyminen

Valtuusto tai
kunnanhallitus
hyvaksyy

Valitusmahdollisuus
Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen ja sen
Jélkeen Korkeimpaan
Hallinto-oikeuteen

6.Kaavan voimaantulo

Kaava saa lainvoiman
sind péaivané, kun siita
on kuulutefttu

Osallisia ovat:

13.11.2025

Kaavoitettavan alueen maanomistajat ja —haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat.
Lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti

vaikuttaa.

Viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee, esim. luonnonsuojelu- ja

asukasyhdistykset seka liikuntajarjestot.
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Alueiden kaytdn suunnittelujarjestelma
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Maakuntakaava - Maakunnan liitto laatii ja hyvaksyy

MEN EEE! - Kunta laatii ja hyvaksyy

Afsyendy ojsoanauonies
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-9 =N ELEENE - Kunta laatii ja hyvaksyy

Maanomistaja laatii
= Kunta hyvaksyy

Ranta-asemakaava

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen
valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Alueidenkayttd tavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston
arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyén valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

- edistada kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.
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Maakuntakaavoitus
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Ymparistoministerié on 21.12.2011 vahvistanut Etela-Karjalan maakuntakaavan, jossa osoitetaan
maakunnan tarkeimmat alueidenkayttétarpeet seuraavan 15-25 vuoden aikana. Maakuntakaava
on kokonaismaakuntakaava.

| vaihekaava kattaa koko maakunnan ja teemana on kaupallisten palveluiden, elinkeinoelaman ja
likenteen kehittdmismahdollisuudet. Se tulee vahvistuessaan korvaamaan 21.12.2011 vahvistetun
Etela-Karjalan maakuntakaavan vaihekaavan aluevarausten osalta. Muilta osin vahvistettu
maakuntakaava jaa voimaan. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 24.2.2014.
Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan 19.10.2015.

2. vaihemaakuntakaava: Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 13.12.2021
Etela-Karjalan 2.vaihemaakuntakaavan. Maakuntavaltuuston paatoksesta jatettiin viisi valitusta Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen. 2. vaihemaakuntakaava tuli voimaan 6.9.2023. Kaavan tavoitteet
koskevat Lappeenrannan jatevedenpuhdistamon sijoittumista.

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 24.4.2019 § 63 maakuntakaavan
paivitystyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaavan selvitysten laatiminen on
kaynnissa ja selvitysten tuloksia julkaistiin kevaan ja kesan 2022 aikana. Kaavaluonnos on
mahdollisesti nahtavillda vuonna 2026.

Maakuntakaavayhdistelma - Eteld-Karjalan liitto

KYMENLAAKSO

KUVA 1. MAAKUNTAKAAVA HTTPS://LIITTO.EKARJALA.FI/WP-
CONTENT/UPLOADS/SITES/2/ALUESUUNNITTELU/MAAKUNTAKAAVA OSA12.PDF



https://liitto.ekarjala.fi/maakuntasuunnittelu/aluesuunnittelu/maakuntakaavayhdistelma/
https://liitto.ekarjala.fi/wp-content/uploads/sites/2/aluesuunnittelu/Maakuntakaava_osa12.pdf
https://liitto.ekarjala.fi/wp-content/uploads/sites/2/aluesuunnittelu/Maakuntakaava_osa12.pdf
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Yleiskaavoitus
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Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
tai muutettaessa asemakaavaa. Yleiskaava voi olla rakennusluvan perusteena ranta-alueilla,
kylaalueilla ja muilla maaseutualueilla. Oikeusvaikutteinen kaava mahdollistaa kaavan mukaisten
rakennuslupien myoéntamisen ilman poikkeamispaatdksia. Rantaosayleiskaavoissa on tavoitteena
vesiston rantavydhykkeen (noin 200 metria rantaviivasta lukien) kaytdén suunnittelu eri tarkoituksiin
kuten virkistykseen, suojeluun, maa- ja metsatalouteen ja rakentamiseen. Luumaen kaikki ranta-
alueet ovat oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen tai asemakaavojen piirissa.

Voimassa olevat yleiskaavat:
Luumaelle on laadittu nelja oikeusvaikutteista yleiskaavaa:

a) Kivijarven rantaosayleiskaava. Vahvistettu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa
10.10.2000.

b) Luumaen rantaosayleiskaava. Hyvaksytty valtuustossa 28.6.2004
c) Taavetti - Jurvalan osayleiskaava. Hyvaksytty valtuustossa 28.6.2004.

d) Itdosan osayleiskaava. Hyvaksytty valtuustossa 10.11.2014 / Kunnan itdosan osayleiskaavan
muutos 2025. Hyvaksytty valtuustossa 26.5.2025

Kaikkiin edella mainittuihin kaavoihin on tehty myéhemmin pienialaisia muutoksia tai laajennuksia.

Luuméen kunnan kaavat ovat nahtavilla kunnan karttapalvelussa osoitteessa
https://luumaki.karttatiimi.fi/link/NTCgk ja kaavoihin on mahdollista tutustua myds kunnan teknisella
osastolla.

Rantayleiskaavojen perusteella kunta voi myoéntaa yleiskaavan mukaiset rakentamisluvat. Tama on
vahentanyt oleellisesti poikkeamislupien seka ranta-asemakaavojen tarvetta. Yleiskaava ei ole
voimassa ranta-asemakaavan alueella, joten nailla alueilla rakennusluvat ratkaistaan ranta-
asemakaavan perusteella. Taajama-alueilla yleiskaava ohjaa asemakaavojen laadintaa.


https://luumaki.karttatiimi.fi/link/NTCgk
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Meneillaan olevat yleiskaavahankkeet:

a ) Suurikankaan tuuli -ja aurinkovoimarakentamista ohjaavan osayleiskaavan laadinta
Suurikankaan tuulivoimahankkeen suunnittelualueelle. Kaavaluonnos ja ymparistdvaikutusten
arviointimenettely on ollut nahtavilla kesalla 2024. Kaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2025.
Kaavoitus on toistaiseksi kesken ja seuraavaan vaiheeseen paastaan viimeistaan alkuvuodesta
2026.

Myrsky Energia
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KUVA 2. TUULIVOIMAN HANKEALUE

b ) Luumaen kunnan itdosan yleiskaavan muuttaminen. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa
alueen kehittyminen uusiutuvan energian tuotantoalueena. Ensimmaisen kaavamuutoksen
Luumaen kunnan valtuusto on hyvaksynyt 26.5.2025. Alueella on meneilldadn myds toinen
kaavamuutos, mutta asia on viela kesken.

¢ ) Rantaosayleiskaavojen muuttaminen. Rantarakennuspaikkojen siirtdminen paikasta toiseen ja
samalla mahdollisesti tarkastellaan vakituisen asumisen poikkeusluvat ja paivitetaan
mahdollisuuksien mukaan kaavakarttaan rakennuspaikkojen ajankohtainen tieto.
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Kelibogionar 13.11.2025

Asemakaavoitus

Asemakaava laaditaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestdmista, rakentamista ja kehittamista
varten. Asemakaava huomioi paikalliset olosuhteet, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan
rakentamistavan ja olemassa olevan rakennuskannan.

Asemakaavan sisaltévaatimuksissa todetaan mm. seuraavia seikkoja:
- terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

- palvelujen saatavuus ja liikenteen jarjestaminen

- rakennettua ja luonnonymparist6a tulee vaalia

- tulee olla riittavasti puistoja/virkistysalueita

Luuméen kunnan kaavat ovat nahtavilla kunnan karttapalvelussa osoitteessa
https://luumaki.karttatiimi.fi/link/NUdSe ja kaavoihin on mahdollista tutustua myos kunnan
teknisella osastolla.

Vireilld olevat asemakaavahankkeet:

1. Pihlajaniemen asemakaava-alueen laajennusta on ryhdytty valmistelemaan 2018 alussa.
Kaava-alue koskee hotellin alueen lisaksi Impilinnan kiinteistda. Lisaksi huoltoaseman alue
hotellin vieressa on otettu mukaan kaavaprosessiin.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria, ja sen alullepanija on hotellin ja Impilinnan
kiinteistét omistava Kivijarven rantakiinteistot Oy.

Asemakaavoituksella pyritdan kehittdamaan hotellin ja siihen liittyvien palvelujen
toiminnallisuutta. Kaavaehdotus oli nahtavilla loppuvuodesta 2019. Lopullinen
hyvaksymiskasittely odottaa aluetta koskevan maankayttésopimuksen neuvottelutulosta
edelleen ja kaavan valmistelu on keskeytetty.

N

Jurvalanharju — Lepola asemakaavan muuttamisen on kunnanhallitus hyvaksynyt
3.11.2025. Kaavamuutoksella on mahdollista muuttaa kaavaa niin, etta se pystyisi
mahdollisuuksien mukaan toimia tulevaisuudessa rivitalo, omakotitalo tai paritalontonttina.
Kaavamuutoksen kustannukset ovat hyvin alhaiset mahdollisesti saatavaan hydtyyn ja
tama olisi myds mahdollisesti kiinteiston arvoa nostava teko yhdessa olemassa olevan
maalampo-jarjestelman kanssa.



https://luumaki.karttatiimi.fi/link/NUdSe
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Tulevia asemakaavahankkeita 2025 — 2029
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Liite 1. sisaltdd Luumaen kunnan voimassa olevat asemakaavat. Asemakaavojen paivitystarvetta
on ilmaantunut moniin eri alueisiin ja tarkeimmat on listattu alle. Kaavoituksen ehtona on tietenkin,
etta tarvittavat maararahat kaavoitukseen on saatu talousarviossa.

1. Vallitie — Valimontie — Sepankuja ymparistdssa olevan asemakaavan paivittaminen
tamanhetkisen maankayton tarpeisiin. Alueelle on mahdollisesti kaavailtu uusia
joukkoliikennepysakkeja, joidenka rakentaminen ei ole mahdollista ilman kaavan
muuttamista. Samassa yhteydessa on jarkevaa paivittda asemakaava-aluetta myos
laajemmin.

KuvA 3. PAIVITETTAVA ALUE
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2. Rantsilanm&en asemakaava. Talla hetkelld asemakaavan piirissa ovat ainoastaan Teboilin,
Kiinteistd Rantsilanrinne Oy:n ja Kiinteistd Rantsilanmaki Oy:n alueet. Uudet
eritasoliittymajarjestelyt aiheuttavat merkittavia maankaytollisia paineita. Rakentamistiheys
alueella on kasvanut niin suureksi, etta yleiskaavan ei voida enaa katsoa ohjaavan alueen

rakentami§ta rittavalla tasolla. Tavoiteaikataulu on 2025 —2029.
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KUVA 4. RANTSILANMAEN UUSI ASEMAKAAVA-ALUE

3. Jurvalan asemakaavan uudistaminen Salen ymparistdssa. Alueellinen maankaytté on
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KUVA 5. ASEMAKAAVA JURVALA
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4. Taavetin asemakaavojen paivittaminen. Taavetissa on vanhanaikaisia kaavoja, jotka eivat
tasmaa tdmanhetkiseen maankayttdon, eivatka ole tdmanhetkisen lainsdadannon
mukaisia.

Kissanonnenkangas

| Paivitettava | -
- |2025-2029 |
i ‘; i e

 [Paivitetiava
2025 - 2029

Paivitettava
2025 - 2029

Lintunen

Manniktinméaki

Kulmala

Pienisalmi

500 m

1:7 500 Ajantasa-asemakaava ©OLuumaen kunta

KUVA 6. PAIVITETTAVAT KAAVAT
5. Taavetin teollisuusalueen laajennus VT 6 pohjoispuolella.

Taavetin lantisella teollisuusalueella ei ole enaa kovinkaan montaa tonttia vapaana. Riittavan
yritystonttivarannon turvaamiseksi on syyta kaynnistda asemakaavoitus. Tavoiteaikataulu on
2026-2028.
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RANTA-ASEMAKAAVOITUS
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Talla hetkella meneillaan on Taukaniemen ranta-asemakaavan paivittaminen.

1. Taukaniemen ranta-asemakaavan paivittdmisen on kunnanhallitus hyvaksynyt 3.11.2025.
Kaavoituksella on tarkoitus paivittaa vuonna 1993 hyvaksytty Taukaniemen ranta-
asemakaava vastaamaan nykytilaa seka samalla myos alueellista rakennusoikeutta
paivitetaan.

Ranta-asemakaava on ns. maanomistajakaava, jonka laadituttamisesta vastaa maanomistaja
kustannuksellaan. Tarkastelujaksolla saattaa tulla joitakin ranta-asemakaavan
paivityshankkeita, mutta muutostarve on viime aikoina toteutettu rantaosayleiskaavojen
muutoksilla.

RAKENNUSJARJESTYS

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys (MRL 14 §). Siind annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen
seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty. Voimassa oleva Luumaen kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 16.5.2013.
Rakennusjarjestys on luettavissa Luumaen kunnan internetsivuilla

https://luumaki.fi/medial/liitetiedostot/asuminen-ja-rakentaminen-2/rakennusijarjestys.pdf

Muuttuva lainsdadanto edellyttda kunnan rakennusjarjestyksen uudistamista vuoden 2025
aikana, jotta sen mukainen — uuteen lainsdadantddn yhteensopiva — soveltaminen on
mahdollista mahdollisimman nopeasti uusien lakien voimaantulosta lahtien.
Rakennusjarjestyksen paivittdminen on kaynnissa ja tarkoitus materiaali on asettaa nahtaville
viimeistaan alkuvuonna 2026.

KAAVOITUKSEN POHJAKARTAT

Yleiskaavojen pohjakarttoina kdytetdan Maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa
taydennettyna ajantasaisella kiinteistéraja-aineistolla. Ortoilmakuvia kaytetdan myos
kaavoituksen apuna. Asemakaavaa varten laaditaan ajantasaiset mittakaavaan 1 : 2 000
pohjakartat.

Asemakaavojen pohjakartat hyvaksyy ja tarkastaa Lappeenrannan kaupungin mittaustoimi
voimassa olevan sopimuksen mukaisesti.

Viimeisin hyvaksytty pohjakartta on vuoden 2022 aikana laadittu rajattu osa Palanutkankaan
alueesta.


https://luumaki.fi/media/liitetiedostot/asuminen-ja-rakentaminen-2/rakennusjarjestys.pdf
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LISATIETOJA
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Lisatietoja kaavoitukseen ja maankayttéon liittyvissa antaa

Tekninen johtaja Mikko Hiltunen, puh. 040 628 0550, sahkdposti: etunimi.sukunimi@luumaki.fi
ja

rakennustarkastaja Antti Tuuva puh. 040 770 8851, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@luumakid.fi



