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OMISTAJA ARVION KAY TTOTARKOITUS
Luumé&en kunta tilan arvon maéritys

ARVION TILAAJA

Luumé&en kunta / tekninen johtaja Mikko Hiltunen
ARVION TARKOITUS KATSELMUS piivg, arvioija
tilan arvon mééritys mahdollista myyntia varten 8.5.2026
KOHDE/ Kiinteistd ja osoite Kayttdtarkoitus
KIINTEISTO/ Oskari 441-433-1-1020 talousmetsa
VUOKRAOIKEUS Maapohja Vuokranantaja Vuokra €/vuosi Vuokrasopimus paattyy/pvm

(@ oma O vuokrattu

™ i ™ Tonti [ masraala Rakentamaton [ Rakennettu Lopputarkastus:

. Kiinteistén pinta-ala
O Asemakaava Osayleiskaava P

| 1,4840 ha
[ oma ranta, rantaviivaa O oikeus rantaan [ oikeus vesialueisiin
Vesijohto Viemari
O kunnan [J oma porakaivo [ vesiosuuskunta O kunnan J oma

Rasitukset, rasitteet, kdyttéoikeudet
Maantien suoja-alueen rasite (valtatien 6 varrella) ja 5 m leves tieoikeus tilojen Nestori ja Teollisuusalue Il kautta

Muut merkittavat tiedot

Tila koostuu kahdesta eri palstasta, joista tosin pohjoisempi on kéyténndssé kokonaan valtatien 6 suoja-aluetta,
mutta eteldisempi palsta on suuruudeltaan n. 1,28 ha, josta n. 0,94 ha yleiskaavan M-aluetta ja n. 0,34 ha
vleiskaavan (T/nv) -alniatta

RAKENNUKSET

Rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus

Rakennusvuosi/-vuodet Rakennusmateriaali Pinta-ala

I | -

Tllat Kattotyyppi/ ja kate

Lammitysjarjestelma

limanvaihtojarjestelma

Lisdtietoja

Muut rakennukset

LISATIEDOT

Muut merkittavat tiedot

Tilan isompi palsta on kéytannéssa kokonaan, kaavamerkinnéistéd huolimatta, normaalissa talousmetsakaytossa
ja silla on vahva, uudistuskypsa manty-kuusi -sekametsa, keskimaarin n.280 m3/ha, eli koko alueella n. 350 m3
puustoa, jonka hakkuuarvo olisi n. 22 000 €.
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HINTA-ARVIO

Kohteen arvoon n. 22 000 €

Markkinaldhestymistapa antaa osoituksen arvosta vertaamalla kohdehyddykettd identtisiin tai samankaltaisiin

E Markkinaldhestymistapa hyddykkeisiin, joiden osalta hintatietoa on saatavissa

O Tuottoldhestymistapa .
padoma-arvoksi

Tuottoldhestymistapa antaa osoituksen arvosta muuntamalla tulevaisuuden kassavirrat yhdeksi nykyhetken

D Kustannusléhestymistapa Kustannusldhestymistapa antaa osoituksen arvosta kayttden taloudellista periaatetta, jonka mukaan ostaja
ei maksa hyddykkeesta enempaa kuin mité vastaavanlalsen hyddyn tuottava hyddyke maksaisi hankittuna tai

rakennettuna

Perustelu
Arvo perustuu tilan metsataloudelliseen arvoon.

SWOT-ANALYYSI

LITTEET

ALLEKIRJOITUS

Vahvuudet Heikkoudet

Mahdollisuudet Uhat

Kohteen ominaisuuksien luokittelu
Sijaintitekijat

Kohteen valtakunnallinen sijainti
Kohteen sijainti markkina-alueella
Kohteen mikrosijainti

Kohdekohtaiset tekijat
Rakennuksen yleiskunto ja ajanmukaisuus

Tilojen varustelutaso

Tilojen sisustusmateriaalit

Tilojen yleiskunto

Tilojen toimivuus nykyisessa kaytossa
Tilojen muunneltavuus uuteen kdyttoon

Kohdekohtainen markkinaennuste
Kohteen myytavyys

Kohteen vuokrattavuus
Arvonkehitys 2-3 vuoden kuluessa

5 = erinomainen 4 =hyvd 3 =tyydyttdvd 2 =valttdvd 1= huono

Tilan Oskari 441-433-1-1020 kiinteistotietojarjestelmén asiakirjat ja alueen yleiskaavakartta.

Luumaella 8.5. \ \

Jarmo Haimila, metsétalousinsinédri, LKV / Kaakkois-Suomen Metsétilat Oy LKV

Arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteistdarviointilautakunnan sdantoja, hyvaa kiinteisténarviointitapaa
ja kansainvalistd arviointistandardia (IVS).

Tata arviota saa kdyttaa ainoastaan kokonaisuutena ja sen osittainen lainaaminen on kielletty. Arviota ei ole tarkoitettu
julkisuuteen. Jos arviota kdytetdan todisteena oikeudenkdynnissd, tulee tdsta ilmoittaa etukateen laatijalle ja silloinkin
sitd on kaytettdva yksinomaan kokonaisuutena.



