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YLEISKAAVAMUUTOKSET LUUMAEN RANTA-ALUEILLA 2026
LUONNOSVAIHEEN VUOROVAIKUTUSRAPORTTI
Lupa- ja valvontavirasto

Iso Rapasalo: Rakennuspaikkojen kokonaismaara sdilyy ennallaan, mutta esitetty muutos
pirstoo nykyistd rakentamatonta rantaviivaa. Kahden loma-asuntopaikan (RA) siirtoa on
perusteltu maasto- ja luonnonolosuhteilla, mutta kaavaselostusta on taydennettava
avaamalla naita perusteluita tarkemmin.

Naarajarvi: Rakennuspaikan siirron ja kayttotarkoituksen muutoksen (loma-asunnosta
erillispientaloksi) osalta kaavamateriaalista puuttuu selvitys rantarakentamisen
mitoitusperusteista. Aineistoa on tdydennettava tiedolla siita, oliko alkuperainen paikka
mitoitettu rantarakennuspaikaksi, jotta voidaan tarvittaessa varmistua maanomistajien
tasapuolisesta kohtelusta.

Herajdrvi: Kaavamuutos on tietojen perusteella perusteltu, eika virastolla ole kohteesta
huomautettavaa.

Yleista ja muuta: Kaavaselostukseen on lisattava luettelo tehdyista perusselvityksista
maankaytto- ja rakennusasetuksen (17 §) mukaisesti. Lisdksi virasto suosittelee
siirtymistd uuden asetuksen (311/2024) mukaisiin kaavamerkintoihin sekd uuteen Ryhti-
tietojarjestelmaan mahdollisimman pian.

Vastine:

Rapasalo :Otetaan huomioon. Kaavaselostuksen lukua 5.1 (Aluekohtaiset muutokset) ja
5.3 (Vaikutusten arviointi) tdydennetdén ehdotusvaiheessa yksityiskohtaisella
kuvauksella Ison Rapasalon maasto- ja luonnonolosuhteista. Perusteluissa tuodaan esiin
nykyisten rakennuspaikkojen heikko rakennettavuus (mm. maaston jyrkkyys/kallioisuus,
maaperdolosuhteet sekd rannan soistuminen/madaltuminen) sekd uuden sijainnin
parempi soveltuvuus rakentamiseen.

Samalla arvioidaan tarkemmin siirron vaikutuksia rantaviivan yhtendisyyteen ja
maisemaan. Uudet rakennuspaikat sijoitetaan maastomuotoja ja kasvillisuutta
hyédyntden siten, ettd maisemallinen pirstoutuminen minimoidaan ja rantavyéhykkeelle
jatetdan riittévad suojapuusto.

Naaradjérvi: Otetaan huomioon ja tdydennetddn kaavaselostusta.

Kaavamuutoksessa kiinteistéltd 441-438-1-84 poistetaan voimassa olevan kaavan
mukainen rannan ldheinen loma-asunnon rakennuspaikka (RA) sekd siihen liittynyt
rantasaunan rakennusoikeus. Vastaavasti samalle maanomistajalle osoitetaan eri tilalle
(441-438-1-50) ei-omarantainen vakituisen asumisen rakennuspaikka (A). Uudelle A-
rakennuspaikalle ei osoiteta rantasaunan rakennusoikeutta.

Muutoksella rakentaminen siirretddn pois vdlittémdstd rantavyéhykkeestd. Uuden
rakennuspaikan ja vesiston viilissé kulkee yksityistie, ja ranta-alue on rakennuskelvotonta
vesijéttéalueen rantaluhtaa. Ratkaisu parantaa ranta-alueen luonnontilaa ja tukeutuu
olemassa olevaan tieverkostoon.
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Koska kaavamuutoksessa rantaan kohdistuva rakentaminen ja rantasaunamahdollisuus
poistuvat kokonaan ja uusi rakennuspaikka sijoittuu ei-omarantaisena tien taakse,
muutos ei liséd ranta-alueen rakentamispainetta eiké vaikuta rantamitoitukseen. Tdmdn
vuoksi erillisté emdtilatarkastelua ei katsottu tarpeelliseksi selvittdd. Kaavaselostusta
tdydennetddn ehdotusvaiheessa ndillé maankdytéllisilld ja maastollisilla perusteluilla.

Herajéirvi: Lausunnon perusteella Herajdrven muutoskohde sdilytetéén
valmisteluaineiston mukaisena kaavaehdotuksessa.

Yleistdi: Kaavaselostuksen lukuun 5.2 (Perusselvitykset) ja selostuksen liiteluetteloon
lisdtddn tdydellinen luettelo kaikista kaavahankkeen pohjana kdytetyistd
perusselvityksistd.

Luumden ympdristolautakunta

Luumaen kunnan ympadristdlautakunnalla ei ole huomautettavaa yleiskaavamuutoksien
kaavaluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Luumaen ranta-alueilla
2026.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi
Luumaden tekninen lautakunta

Paatos: Tekninen lautakunta ei nde estettd kaavoituksen jatkamiselle ja toteaa
kaavamateriaalin olevan ldhtokohtaisesti asianmukaisesti laadittua. Luontoarvot:
Luontoarvot on huomioitava alueilla, joihin rakennuspaikkoja siirretaan tai joissa niiden
kayttotarkoitus muuttuu. Pohjavesialueet: Pohjavesialueet ja niiden ldheisyys tulee
ottaa huomioon seka tarvittaessa laatia tarkempi selvitys. Lautakunta kuitenkin toteaa,
etta pohjavesialue ja siihen liittyvat kaavamerkinnat on jo huomioitu aineistossa
asianmukaisesti. Vuoropuhelu: Kaavamuutosten vaikutukset alueen kaytt6on on
huomioitava ja tarvittaessa harjoitettava vuoropuhelua ldhialueen kayttajien kesken.

Vastine:

Merkitdiéin tiedoksi. Kaavoitustyétd jatketaan ehdotusvaiheeseen teknisen lautakunnan
puoltavan kannan mukaisesti.

Luontoarvojen huomioiminen: Kaavaehdotusta valmisteltaessa on varmistettu kaikkia
olemassa olevia selvitysaineistoja seké maanomistajien metsdvaratietoja kéyttéen, ettd
rakennuspaikkojen uudet sijainnit ja kdyttétarkoituksen muutokset soveltuvat maastoon
luontoarvoja vaarantamatta. Vaikutukset luonnonympdirist66n ja maisemaan arvioidaan
kaavaselostuksessa, ja tarvittaessa sijoittelua tarkistetaan luonnonolosuhteiden
edellyttdmdilld tavalla.

Pohjavesialueet: Herajérven muutoskohteessa rakennuspaikan siirto noin 150 metrid
ldnteen siirtdd rakennuspaikan kokonaan pois pohjavesialueelta, miké parantaa
pohjaveden suojelun tasoa nykytilanteeseen ndhden. Pohjavesialueet ja niitéd koskevat
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suojelumddirdykset pidetddn kaavaehdotuksessa lautakunnan toteamalla tavalla
asianmukaisina, eikd erillisille lisdselvityksille ole iimennyt tarvetta.
Alueen kdytté ja vuoropuhelu: Kaavaprosessin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) mukaisesti alueen maanomistajille, IGhinaapureille ja muille osallisille varataan
mahdollisuus osallistua ja lausua mielipiteensd kaavaehdotuksesta. Saatu palaute
kéyddcdn Idpi ja vuoropuhelua jatketaan kaavatydn edetessd.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistéterveys
Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen ymparistoterveydenhuollon palveluyksikkd
Luumaen kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut kaavaluonnokseen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa, ettei niista ole lausuttavaa.

Vastine:
Merkitéidin tiedoksi.

Etela-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa OAS:sta, eika kaavaluonnoksesta.
Mikali nyt lausuttavana olevan yleiskaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaprosessin
aikana tehda merkittavia muutoksia, Eteld-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytaa
lausuntoa kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Elinvoimakeskus

Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskuksen liikkenneosastolla ei ole Luum&en ranta-alueiden
yleiskaavamuutoksesta huomautettavaa.

Vastine:

Merkitééin tiedoksi.
Etela-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa kaavamuutoksista.
Vastine:

Merkitddn tiedoksi.
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