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Etela-Karjalan pelastuslaitos
Lausunto annettu 7.1.2026

6 8 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Suositellaan maarittelemaan tulisijalammitteisen kylpytynnyrin etaisyys naapurin rajasta (yleensa
vahintadan 4 metria).

Rakennustarkastajan vastine:
Lisatty rakennusjarjestykseen maininta Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos,
kylpytynnyri) etaisyyden tulee olla vahintdén nelja metrid naapurin rajasta. Muutos ei ole olennainen.

11 8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Pelastuslaitoksen ndkokulmasta kirjaukset osoitemerkinndista ovat perusteltuja ja tarpeellisia, eika
niiden osalta ole huomautettavaa. Lisayksena kyseiseen kohtaan pelastuslaitos ehdottaa
harkittavaksi kirjausta kiinteistolle sijoitettavasta tonttiopastetaulusta, joka tulisi kyseeseen, kun
samalla tontilla sijaitsee kaksi tai useampi rakennus. Tonttiopastetaulua voidaan myos kayttaa
kohteessa, jossa pelastustiejarjestelyt ovat poikkeavia tai hankalasti hahmotettavia. Porrashuoneen
sisdantulokerrokseen lisattavat yhteystiedot kiinteistohuoltoon ja isdnndintiin ovat myds
pelastuslaitoksen toiminnan kannalta tarkeita.

Rakennustarkastajan vastine:
Huomioitu osin rakennusjarjestyksessa. Tonttiopastetaulu ja porrashuoneen yhteystiedot on
huomioitu. Muutos ei ole olennainen.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset

22.4 Aurinkosahkdjarjestelmat "Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai
rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala

on alle 100 m*"

. Aurinkosahkojarjestelmia koskevaan kohtaan on perusteltua lisatd maininta, etta
jarjestelmat tulee toteuttaa niita koskevan standardin mukaisesti. Paloturvallisuusmaéaraysten ja
pelastustoiminnan edellytysten toteutumisen osalta suositellaan myos opastamaan pelastuslaitosten

aurinkosahkodjarjestelmien paloturvallisuusohjeeseen.

Rakennustarkastajan vastine:

Lisatty kohtaan 22.4 Aurinkosahkdjarjestelma tulee toteuttaa niitéd koskevan standardin mukaisesti
seka tulee tutustua pelastuslaitoksen aurinkosdhkojarjestelmien paloturvallisuusohjeeseen. Muutos
ei ole olennainen.

23.2. Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun



1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassitja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttdmalla tavalla.

Pelastuslaitos suosittelee vahvasti, ettd muutokset palo-osastointeihin edellyttavat rakennuslupaa,
jotta varmistetaan palomaaraysten noudattaminen ja toteutuminen.

Rakennustarkastajan vastine:
Muutettu kohtaa niin, ettd luvasta vapauttaminen koskee vain talousrakennuksia ja yhden asunnon
asuinrakennuksia. Muutos ei ole olennainen.

23.3 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.

Pelastuslaitos ehdottaa, etta rakennusjarjestyksessa muistutetaan, etta luvanvaraisuuden
vapautuksesta huolimatta tulee noudattaa voimassa olevia rakentamis- ja
paloturvallisuusmaarayksia.

Rakennustarkastajan vastine:

Lisatty rakennusjarjestykseen lause Rakentamisessa tulee kuitenkin noudattaa voimassa olevia
rakentamis- ja paloturvallisuusmaéaarayksia seka lisatty, ettd uuden savupiipun asentaminen
asuinrakennukseen vaatii rakentamisluvan. Muutos ei ole olennainen.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Kohdassa olisi pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan perusteltua mainita oljy- ja polttoainesailididen
seka muiden vaarallisten aineiden séailididen ja varastojen sijoittamisesta maan paalle seka
suojauksesta (vuodonhallinta).

Rakennustarkastajan vastine:
Rakennusjarjestyksessa on kohdassa 25 § huomioitu ymparistonsuojelun ohjeistus pohjavesialueella
rakentamisessa. Muutos ei ole olennainen.

37 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

37.3 Pelastustie

Pelastustien merkinnan osalta ehdotetaan lisdamaan rakennusjarjestykseen, etta vain rakennuslupa-
asiakirjassa hyvaksytty ja mitoitukset tayttava pelastustie voidaan merkita virallisella merkilla.

Rakennusjarjestykseen ehdotetaan mainittavaksi pelastustielle jarjestettavasta ymparivuotisesta
kunnossapidosta. Pelastusteiden ja nostopaikkojen tulee olla kaytettavissa kaikkina vuodenaikoina.

Rakennustarkastajan vastine:
Lisatty kohtaan 37.3 Virallisella pelastustien merkinnéalla voidaan merkita vain rakentamisluvan
yhteydesséa hyvéksytty ja mitoitukset tayttava pelastustie. Muutos ei ole olennainen.



39 8§ Jatehuolto ja varastointitilat

39.1 Jatehuolto

Yksittaiset jateastiat voidaan sijoittaa 4 metrin paahan rakennuksesta. Jatekatokset ja vastaavat tulisi
pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan sijoittaa vahintadan 8 metrin paahan rakennuksesta.

Ehdotetaan myds lisattavaksi tarkennusta, etta etaisyys lasketaan rakennuksen raystaslinjasta.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on mainittu asuinrakennukset seka rivi- ja kerrostalot.
Suojaetaisyyksien tulisi koskea kaikkia rakennuksia.

Rakennustarkastajan vastine:
Tarkennettu kohtaa seuraavasti:

o Omakotitalot ja vapaa-ajan asuinrakennukset: 4 metria
e Rivi- ja kerrostalot: 8 metria
e Muut rakennukset: 8 metrié

Omakotitaloissa ja vapaa-ajan asuinnoissa kaytetaan 4 metria, koska niissa on yleensa yksittaisia
jateastioita. Muutos ei ole olennainen.

40 8 Lumien varastointi

Lunta ei tule varastoida pelastustielle tai nostopaikoille.

Rakennustarkastajan vastine:
Lisatty rakennusjarjestykseen. Muutos ei ole olennainen.

Etela-Karjalan museo

Lausunto annettu 16.1.2026

Museolla ei ollut huomautettavaa rakennusjarjestysehdotuksesta.

Luumaen kunnan hallitus

Lausunto annettu 19.1.2026

Kunnanhallituksella ei ollut huomautettavaa rakennusjarjestysehdotuksesta.



Luumaen kunnan tekninen lautakunta

Lausunto annettu 8.1.2026

Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
viemariin vesihuoltolain mukaisesti. Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi mydntaa
vapautuksen liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa sdadetyin perustein. Muilla alueilla luvan
hakijan tulee esittaa suunnitelma rakennuksen jatevesijarjestelyista rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Olemassa olevan kiinteiston jatevesijarjestelman rakentaminen ja muuttaminen
edellyttda toimenpidelupaa. Jatevesijarjestelma tulee sijoittaa siten, etta se on huollettavissa.
Talousveden laadusta ja riittdvyydesta tulee tarvittaessa antaa selvitys ennen rakennusluvan
mydntamista.

Rakennustarkastajan vastine:
Jatevesijarjestelmat on rakennusjarjestyksen kohdassa 23.6 kasitelty varsin selkeasti.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella talousvetta tarvitsevalla kiinteistolla tulee
hankkeeseen ryhtyvan varmistua siita, etta kiinteistolla on riittavasti saatavilla
terveydensuojelulainsaadannon laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta. Teksti lisatty kohtaan 15.2.
joka liittyy rakennuspaikalle asettavien vaatimusten selvittamiseen. Muutokset eivat ole olennaisia.

Maanrakennustyot pohjavesialueella

Tehtaessa maanrakennustoita on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen
ehkaisemiseen. Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittava suojakerros. Tayttoja tehtaessa tayttéainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia,
puhtaita, kiviperaisia aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta
selvitysta suojakerroksen riittavyydesta ja tayttdomaiden puhtaudesta.

Rakennustarkastajan vastine:
Rakentaminen pohjavesialueella on kasitelty kattavasti kohdissa 25 §, 25.1 ja 25.2.

Yleisesti lisattavaa rakennusjarjestykseen

Lumien varastointi toteutetaan paasaantoisesti oman tontin alueella ja tontilta on varattava tontin
lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

Rakennustarkastajan vastine:
Huomioitu kohdassa 40 8.

Polttoaineiden tai muiden kemikaalien varastointi ja sailyttaminen pohjavesialueella

Rakennustarkastajan vastine:
Huomioitu kohdassa 25 §



Luuma&en kunnassa on haettava katutyolupa, jos tydmaa sijoittuu kunnan hallinnoimalle katualueelle.
Tydn toteuttaminen katualueella ilman asianmukaista lupaa on kielletty ja lupa on maksullinen.
Katutydluvan myontaa tekninen johtaja.

Rakennustarkastajan vastine:
Huomioitu kohdassa 5.1.

Tapahtumien jarjestdmistd varten voidaan yleiselle alueelle pystyttaa yleisotelttoja ja muita vastaavia,
siirrettavia rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, mikali ne ovat paikallaan ja
kaytdssa enintaan kaksi viikkoa. Tiloissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja
poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien
jalkeen kaikki teltat ja rakennelmat on viipymatta poistettava ja tapahtuma-alue siistittava.
Tapahtumalle on aina hankittava lupa maanomistajalta, joka myds maarittaa lupaehdot ja alueen
vuokrahinnan. Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava muun muassa riittavista jatehuolto- ja
kaymalajarjestelyista, hairitsevan melun ennalta ehkaisysta ja paikan siistimisesta tapahtuman
jalkeen. Tapahtuman jarjestamiselle on hankittava muut mahdollisesti tarvittavat luvat. Liiketoiminnan
harjoittajan tai muun yhteison jarjestamaan tapahtumaan, jossa henkilo- ja paloturvallisuudelle tai
ymparistolle aiheutuvan vaaran taikka mahdollisen onnettomuuden aiheuttamien vahinkojen voidaan
arvioida ole van vakavat tapahtumaan osallistuvien ihmisten suuren maaran tai muun erityisen syyn
vuoksi, on laadittava pelastussuunnitelma.

Rakennustarkastajan vastine:

Tapahtumarakenteet on lain mukaan vapautettu rakentamisluvalta, jos niiden sijoittaminen ei kesta yli
kolmea kuukautta. Rakennusjarjestyksessa ei voida asettaa tiukempia ehtoja mita laki velvoittaa.
Kyseinen asia tulee ilmeta esim. kunnan alueiden vuokrausohjeesta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Lausunto annettu 17.12.2025

Yleista

Luumaen kunnan rakennusjarjestysehdotus noudattaa pitkalti Kuntaliiton esittamaa
mallirakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestysehdotuksen ja mallirakennusjarjestyksen osalta on loydettavissa myos muutamia
kuntakohtaisia eroja.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esittda Luumaen kunnalle yleisesti rakennusjarjestyksen osalta
pohdittavaksi:

Onko tarkoituksenmukaista tuoda pykalia sanatarkasti auki vai riittaisiko vain viittaus lain pykalaan?
Esimerkiksi, jos pykalaan sisaltoon tulee muutoksia, niin rakennusjarjestys ei edellyta heti paivitysta
vanhentuneen tiedon seurauksena.



Saunarakennuksen maaritelma: Yleisesti voisi ajatella, etta jonkin kayttotarkoituksen omaavassa
rakennuksessa tulisi paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen muodostaa vahintaan 50 %
kerrosalasta.

Rakennustarkastajan vastine:
Huomio on asiallinen, jota voidaan pohtia. Toisaalta toiset lausunnonantajat ovat toivoneet, etta
kirjataan millintarkasti lakipykalat auki, joten lausunnot ovat hieman ristiriitaisia.

Saunan maaritelmaa muutettu niin, ettd rakennuksessa tulisi paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
muodostaa vahintaan 50 % kerrosalasta. Muutokset eivat ole olennaisia.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Kohtaan 7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla, selvitysvaatimukset ehdotetaan tarkasteltavaksi.
Asemapiirustuksessa esitettavista tiedoista saadetdan Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
asetuksessa Ymparistoministerion asetus (216/2015) seka siita on annettu viela erillinen
Ymparistoministerion ohje. Kun otetaan huomioon, etta kyseista kohtaa ei rakennusjarjestyksen osalta
voi soveltaa, jos rakentamismaarayskokoelmassa on toisin sdadetty. Kyseinen kohta ehdotetaan
poistettavaksi rakennusjarjestyksesta.

Rakennustarkastajan vastine:
Kohta 7.2 korjattu, lausunnon antajan mukaiseksi. Muutos ei ole olennainen.

9 § Rakennuspaikan sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Olisiko syyta maarittaa tarkemmin, miten paljon rakennus voi ylittda kaavaan merkityn
rakennusalueen rajan ja mitka osat? Onko tama kyseinen maarays sen kaltaisesti ristiriidassa
kaavassa maaratyn (rakennusalue) kanssa, etta se tulee joka tapauksessa jattaa noudattamatta RakL
17.4 8:n mukaisesti?

Rakennustarkastajan vastine:

On olemassa eri tapauksia, jolloin on peruteltua myodntaa vahaiset ylitykset. Ylitys ei ole mahdollinen
joka paikassa, joten siina on pakko kayttaa tapauskohtaista harkintaa. Eli vahaiset ylitykset ratkaistaan
tapauskohtaisesti, ei aiheuta muutoksia

14 8 Suunnittelutarvealue

Alueidenkayttolain 16.3 8:ss4 tarkoitetun suunnittelutarvealueen maaraaminen vaatii tarkkuutta ja nyt
noiden taajamien livealueiden osalta néin ei ole. Selkeyden vuoksi noista alueista on hyva olla
karttaliitteet.

Valtatien/rautatien laheisyyteen annettu maarays on yksiselitteinen, kun siina on selkeasti sanottu 200
metrin etaisyydesta.



Rakennustarkastajan vastine:
Rakennusjarjestystd on muutettu siltd osin, ettd asemakaavan lievealueet on jatetty pois
suunnittelutarvealueista. Muutos ei ole olennainen.

22.4 Aurinkosahkdjarjestelmat

Aurinkosahkdjarjestelman asentamista suojeltuun rakennukseen tulisi maarata rakentamislupaa
edellyttavaksi toimenpiteeksi.

Historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta ei saa varustaa ulkopuolelta tavalla,
jolla on merkittavaa kielteista vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle.

Rakennustarkastajan vastine:
Rakennusjarjestyksen tekstid muutettu niin, etta suojeltuun rakennukseen tai arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon sijoittuvat aurinkosahkojarjestelmat ovat luvanvaraisia. Muutos ei ole oleellinen.

22.5 Ilmalampopumput

Yleismaarayksessa on viitattu kuntakuvaan, mutta maaritelmissa ei ole avattu tuota termia.
Olisikohan ilmaisulla tarkoitettu taajamakuvaa? Maaritelmista puuttuu kyllakin myos taajamakuva,
mutta se on varmastikin helpommin ymmarrettava kasite.

Rakennustarkastajan vastine:
Muutettu kuntakuva taajamakuvaksi. Muutos ei ole oleellinen.

22.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Antenni pihamaalle. Rinnastuuko mastoon, joiden luvanvaraisuudesta on saadetty rakentamislaissa?

Rakennustarkastajan vastine:
Lisatty antennille enimmaispituus (alle 30 metria), jotta masto ja antenni erottuvat toisistaan. Muutos
ei ole olennainen.

37.3 Pelastustie

Pitaisiko tassa kohtaa viitata Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen ohjeisiin pelastustien rakentamisen
osalta ja, ettd taman osalta noudetaan tata ohjeistusta. Kyseinen ohjeistus loytyy tdman linkin takaa:
https://pelastustoimi.fi/etela-karjala/lomakkeet-ja-oppaat

Rakennustarkastajan vastine:
Lisatty viittaus Etela-Karjalan pelastuslaitoksen ohjeeseen. Muutos ei ole olennainen.


https://pelastustoimi.fi/etela-karjala/lomakkeet-ja-oppaat

Pohjavesi
25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1. Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estdminen

Kappaleen alkuun voisi lisata ohjaavan tekstin, etta pohjaveden suojelusta ja pilaantumisen
estamisesta maarataan tarkemmin kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa.

Rakennustarkastajan vastine:
Lisataan kappaleen alkuun teksti: Kaikessa rakentamisessa ja varastoinnissa tulee noudattaa kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaisen ohjeita. Muutos ei ole olennainen.

25.3 Energiakaivojen ja -piirien sijoittaminen

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esittaa, ettd maalampojarjestelmia koskevaan maaraykseen lisataan
kielto energiakaivojen poraamisesta 1- ja 2-luokan pohjavesialueilla. Viime aikoina energiakaivojen
poraamiseen pohjavesialueella on edellytetty vesitalousluvan hakemista vesilain (587/2011) 3 luvun 2
8:n perusteella. Nykyisen oikeuskaytannon mukaan vesitalousluvan myontamisen edellytykset eivat
energiakaivojen sijoittamisessa pohjavesialueelle ole intressivertailuun perustuen kuitenkaan
tayttyneet. Korkein hallinto-oikeus on antanut muun muassa seuraavat vuosikirjapaatokset
energiakaivoihin liittyen: KHO 2015:150 ja KHO 2019:37. Korkein hallinto-oikeus ei mydskaan ole
myodntanyt valituslupaa energiakaivoja koskevaan kielteiseen paatokseen (KHO paatos 3111/2023).
Koska maarays on alueellisesti ja sisalloltdan tarkkarajainen, ja koska kiellosta on mahdollista poiketa
erityisesta syysta (RakL 57 §), kieltoa ei voi pitaa kohtuuttomana.

Rakennustarkastajan vastine:

Lisatty rakennusjarjestyksen kohtaan 23.3: Energiakaivon poraaminen pohjavesialueella edellyttaa
vesitalousluvan hakemista. Muutos ei ole olennainen. Rakennusjarjestykseen ei pida asettaa kieltoja,
joista voidaan poiketa.

Vesihuolto

ELY-keskus esittaa harkittavaksi "Vesihuolto" -otsikkoa ja sen alle sisallytettavaksi seuraavien kaltaisia
vesihuollon rakentamista koskevia maarayksia:

Kiinteistdon omistaja vastaa kiinteistonsa vesihuollosta. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella
sijaitseva kiinteisto on liitettava vesihuoltolaitoksen vesijohtoon seka jatevesiviemariin vesihuoltolain
mukaisesti.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella talousvetta tarvitsevalla kiinteistolla tulee
hankkeeseen ryhtyvan varmistua siita, etta kiinteistolla on riittavasti saatavilla
terveydensuojelulainsdadanndn laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta.



Mikali vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kiinteist6lld muodostuu talousjatevesia, tulee
kiinteistdlld hankkeeseen ryhtyvan varmistaa, ettd ne voidaan kasitella
ymparistdnsuojelulainsdddannon seka kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jatevesijarjestelman rakentamisen tulee perustua patevan suunnittelijan laatimaan,
ymparistdnsuojelulain ja valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta viemariverkoston
ulkopuolisilla alueilla mukaiseen suunnitelmaan, joka on esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Jatevesijarjestelmaa tulee kayttaa ja huoltaa ymparistonsuojelulainsdadannon mukaisesti. Lisaksi
jatevesijarjestelman osalta tulee noudattaa muita mahdollisia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Rakennustarkastajan vastine:

Erillinen osio vesihuolto ei kuulu Kuntaliiton rakennusjarjestyksen pohjaan. Kaytetaan Kuntaliiton
mallia, koska siind on otettu huomioon jo tulevaa vaatimusta koneluettavuudesta. Pyritdan
esittamaan tarvittavat asiat niille kuuluvissa kohdissa, eikd ns. yleismaarayksina.

Jatevesijarjestelmat on rakennusjarjestyksen kohdassa 23.6 kasitelty varsin selkeasti.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella talousvetta tarvitsevalla kiinteistolla tulee
hankkeeseen ryhtyvan varmistua siita, etta kiinteistolla on riittavasti saatavilla
terveydensuojelulainsdadannon laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta. Teksti lisatty kohtaan 15.2.
joka liittyy rakennuspaikalle asettavien vaatimusten selvittamiseen. Muutokset eivat ole olennaisia.

Luonnonsuojelu

Luumaen rakennusjarjestysehdotus huomioi luontoarvot pdaosin hyvin. Esimerkiksi kohdassa 15.2 §
saadetty rakennushakkeeseen ryhtyvan velvollisuus selvittda etukateen kiinteiston luontoarvot turvaa
ja edistaa luonnonsuojelulain saanndsten noudattamista ja helpottaa lupaviranomaisen tyota.
Vastaava luontoarvojen selvitysvelvollisuus tuleekin lisatd myos kohtaan 42.2 §, jossa saadetaan
rakennuksen purkamiseen liittyvista selvitysvaatimuksista. Purettavaksi esitettavissa rakennuksissa
voi sijaita luonnonsuojelulain turvaamia luontoarvoja, kuten eri lepakkolajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja tai toistuvasti samaa pesaa kayttavien lintujen pesia, joiden selvittdminen on
perusteltua saataa hakijan tehtavaksi. Edelleen selvitysvaatimuksia kasittelevaa kohtaa 29.3 § tulee
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tadydentaa niin, etta siina sdadetaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan velvollisuudeksi selvittaa tarvittaessa, miten rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa huomioidaan vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla suojellut luontotyypit, rauhoitetut lajit,
uhanalaiset lajit, Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien lajien lisddntymis- ja levahdyspaikat
sekd mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena oleviin
luontoarvoihin.

Haitallisten vieraslajien torjunnasta ja leviamisen ehkaisemisesta kasitellaan
rakennusjarjestysluonnoksessa pintapuolisesti. Kohdassa 29.2 § edellytetdan asianmukaisesti, etta
pihan istutusten tulee olla lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja



levidmispotentiaalillaan. Perusteltua olisi selkeasti kieltda haitallisten vieraslajien istuttaminen pihaa
rakennettaessa seka saataa kohdassa 45.4 §, ettd tybmaalta ei saa levita haitallisia vieraslajeja tontin
ulkopuolelle.

Rakennustarkastajan vastine:

Kohtaan 42.2 on lisatty luontoarvojen selvitysvelvollisuus. TAydennetty kohtaa 29.3. seuraavasti:
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa huomioidaan vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla
suojellut luontotyypit, rauhoitetut lajit, uhanalaiset lajit, suojelua edellyttévien lajien lisdantymis- ja
levahdyspaikat sekd mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -verkostoon.

Kohtaan 29.2 lisatty teksti Istutuksissa ei saa kdyttaa haitallisia vieraslajeja. Lisatty kohtaan 45.4
estettava vieraslajien leviaminen ymparistéon. Muutokset eivat ole oleellisia.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto

Rakentaminen ja maantiet

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan
lainsdadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.

Liikennejarjestelmasta ja maanteista annetussa laissa (503/2005, jaljempana LjMTL), on sdadoksia,
jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista niin asemakaava-alueella kuin asemakaava-alueen
ulkopuolella. Etenkin LjMTL:n saadokset koskien kulkuyhteyksien jarjestamista maanteilta, tiealueelle
ja maantien suoja-alueelle seka tien viereen rakentamista ovat merkittavia seka liikenteen sujuvuuden
etta lilkenneturvallisuuden kannalta. LjMTL:n 3. luvussa annetaan maantiehen kohdistuvia
toimenpiteita koskevia maarayksia ja 4. luvussa annetaan maantiealueen ulkopuolisia alueita
koskevia maankayttorajoituksia, joiden esittdminen rakennusjarjestyksessa olisi
tarkoituksenmukaista. Vaihtoehtoisesti rakennusjarjestyksessa voisi olla viittaus "Maanteiden
laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan lainsaadannon
asettamat rajoitukset ja maaraykset".

Lisaksi Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue haluaa viela
muistuttaa, ettd maanteiden varteen rakennettaessa tai hankkeen synnyttdessa merkittavia
liikkennevaikutuksia on eri rakentamista koskevista lupahakemuksista kuultava ELY-keskuksen liikkenne
ja infrastruktuuri -vastuualuetta naapurina (rakentamislain luku 6). Kuuleminen on suoritettava niin
asemakaava-alueilla, kuin niiden ulkopuolellakin, jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai
sijainti suhteessa maantiehen taikka hankkeen sisaltd huomioon ottaen ole maantien kannalta
tarpeetonta. Yksityisteiden ja tonttiliittymien liittdminen maanteihin on luvanvaraista ja edellyttaa ELY-
keskuksen hyvaksyntaa.

Lahtdkohtaisesti maankaytdn aiheuttamien muutosten vuoksi hulevesia ei saa johtaa maanteiden
kuivatusjarjestelmiin. Kaakkois-Suomen ELY-keskus korostaa viela rakentamislain 36 §:n mukaisesti
rakentamishankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuutta mm. liikennemelun huomioimisesta
rakentamishankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa.
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Mikali rakennusjarjestyksen liitteeksi laaditaan lisdohjeistus koskien ilman rakentamislupaa
rakennettaville rakennuskohteille, ehdottaa ELY-keskus maanteiden suoja-alueiden osalta ohjeeksi
seuraavaa: Rakentamislain muutoksista huolimatta rakentaminen maantien suoja-alueelle on
edelleen luvanvaraista. Rakentaminen ja rakennelmien sijoittaminen maantien suoja-alueelle vaatii
LjMTL 47 § mukaisen poikkeamisluvan. Maantien suoja- ja ndkeméalueella ei saa pitaa sellaista
varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kdytosta voi aiheutua vaaraa
liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Kaikille edella mainituille tulee hakea poikkeamislupaa
tienpitoviranomaiselta.

Rakennustarkastajan vastine:

Rakennusjarjestyksen kohdassa 22.1 Yleismaarays on viitattu kohtaan tekstilla: Vaikka kohde ei vaatisi
rakentamislain mukaista rakentamislupaa, voi se silti vaatia esim. poikkeamis- tai ympaéristoéluvan.
Esimerkiksi maantien suoja-alueella rakentaminen on luvanvaraista toimintaa. Asiaa ei huomioida sen
enempaa rakennusjarjestyksessa.

Haminan kaupunki

Lausunto annettu 16.12.2025

Haminan kaupungilla ei ollut huomautettavaa Luumaen kunnan rakennusjarjestyksesta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Lausunto annettu 5.1.2026

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto Luumaen kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta

Luumaki kuuluu radonriskialueeseen ja sen alueella on noudatettava radonturvallista rakentamista.
Paikoitellen Luumaen alueella on havaittu korkeitakin sisdilman seka porakaivoveden
radonpitoisuuksia. Maaperasta vapautuva radon tulee esille rakennusjarjestysehdotuksen kohdissa
27.1ja 27.2. Terveydensuojeluviranomainen kuitenkin toivoisi, ettd maaperasta vapautuva radon
huomioitaisiin rakennusjarjestyksessa nakyvdmmin ja ehdottaa, ettd radon nostettaisiin esimerkiksi
omaksi alakohdakseen tai radonhaittojen ehkaisy huomioitaisiin muutoin kattavammin.

Rakennustarkastajan vastine:
Kohdassa 27.3 on maarays, jonka perusteella rakennusvalvonta vaatii luvanhankkijaa varmistamaan
suunnittelulla, etteivat maaperassa olevat haitalliset yhdisteet paase rakennuksen huonetiloihin.

Maanalaisen rakentamisen osalta terveydensuojeluviranomainen ehdottaa kohtaan 10 lisattavaksi:
”Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttdoodn, on sen turvallisuuteen
ja terveellisyyteen kiinnitettava erityista huomiota. Rakentamisesta ei saa aiheutua haitallisia
vaikutuksia pohjavedelle eika maaperan ionisoivasta sateilysta saa aiheutua terveyshaittaa.
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Rakennustarkastajan vastine:

Rakennusjarjestyksen kohtaan 10 on lisatty teksti: Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten
pysyvaan tai tilapéaiseen kayttéon, on sen turvallisuuteen ja terveellisyyteen kiinnitettava erityista
huomiota. Rakentamisesta ei saa aiheutua haitallisia vaikutuksia pohjavedelle eikéd maaperdn
ionisoivasta séateilysta saa aiheutua terveyshaittaa. Muutos ei ole olennainen.

Muualla kuin maatilalla sijaitsevien eldinsuojien, maneesien, lantaloiden osalta
rakennusjarjestysehdotuksen pykalassa 18 on esitetty vahimmaisetaisyydet asutukseen, kouluihin,
paivakoteihin ja muihin hairiintyviin kohteisiin, valtaojiin, talousvesikaivoihin seka vesistdihin.
Terveydensuojeluviranomainen toteaa, ettd myos maatilarakentamisen osalta etdisyysien em.
kohteisiin tulee olla riittavat ja tdma olisi hyva mainita myods maatilarakentamisen kohdalla.

Rakennustarkastajan vastine:

Rakennusjarjestykseen lisatty teksti: Pieneldinsuojat ja -aitaukset kasitelldan tapauskohtaisesti.
Pienelaimillé tarkoitetaan kanoja, kaneja ja muita vastaavan kokoisia elédimia, joita ei kasvateta
elinkeinonharjoittamistarkoituksessa. Muutos ei ole olennainen.

Kohdassa 39.1 on annettu maarayksia jatteiden kerdysvalineisiin, jatetiloihin, kompostoreihin ja
komposteihin liittyen. Terveydensuojeluviranomainen huomauttaa, etta jatehuolto ei saa aiheuttaa
haju- tai muuta haittaa terveydelle, turvallisuudelle eikd ymparistolle. Myos Etela-Karjalan
jatehuoltomaarayksissa on asiakohtaan liittyvia lisamaarayksia. Terveydensuojeluviranomainen
ehdottaakin, ettd kohtaan lisdtaan viittaus em. maarayksiin tai/ja maarays jatehuollosta mahdollisesti
aiheutuvien haittojen ehkaisysta.

Rakennustarkastajan vastine:

Rakennusjarjestykseen kohtaan 39.1 on lisatty teksti: Jatehuoltoa suunniteltaessa tulee noudattaa
Eteld-Karjalan jatehuoltomaéérayksia ja paikallisen pelastuslaitoksen ohjeita. Muutos ei ole
olennainen.

Terveydensuojeluviranomaisen nakemyksen mukaan rakennusjarjestyksessa olisi hyva huomioida
my0s rakennuspaikkojen talousveden hankintaan liittyvia asioita. Luumaen alueella erityisesti
porakaivovesissa on paikoitellen havaittu korkeita radon ja fluoridipitoisuuksia.
Terveydensuojeluviranomainen ehdottaa rakennusjarjestykseen lisattavaksi, ettd mikali
asuinrakennus tai kotielainsuoja rakennetaan kiinteistolle, jota ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon, on varmistauduttava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa riittavasti hyvalaatuista
talousvetta.

Terveydensuojeluviranomaisen mielesta olisi myds hyva, jos rakennusjarjestyksessa olisi linjaus
jatevesien kasittelyjarjestelman vahimmaisetaisyyksista riskikohteisiin kuten esimerkiksi
talousvesikaivoihin ja lahteisiin.

Rakennustarkastajan vastine:

Rakennusjarjestykseen kohtaan 15.2 on lisatty teksti: Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
ulkopuolella talousvetta tarvitsevalla kiinteistélla tulee hankkeeseen ryhtyvan varmistua siita, etta
kiinteistdlla on riittavasti saatavilla terveydensuojelulainsdddéannén laatuvaatimukset tayttavaa
talousvetta.
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Jatevesien kasittelyjarjestelman etaisyyksia vesistdon lisatty, mutta kaivot ym. tarvitsevat
tapauskohtaista harkintaa maaperan seka erilaisten olosuhteiden vuoksi. Muutokset eivat ole
olennaisia.

Lappeenrannan kaupunki

Lausunto annettu 16.1.2026
Terveydensuojeluviranomaisen lausuntoon vastineet jo edellisessa osiossa.

Lappeenrannan rakennusvalvonta

8 8 Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Mikali asemakaavassa maarataan rakentamaan rakennus kiinni kadun vastaiseen rajaan, on hyvin
todennadkadista, ettd mm. sokkelin ulkopuoliset routaeristeet, siirtymalaatat, raystaat yms.
rakennusosat ulottuvat katualueelle tai ne edellyttavat tavanomaisesta poikkeavia
suunnitteluratkaisuja. Sallivampi maarays tassa ratkaisisi em. rakennus- ja rakennesuunnittelun
haasteet.

Rakennustarkastajan vastine:
Luumaella kyseisia haasteita ei kaytannossa kaavojen pohjalta muodostu. Tontit ovat suuria ja
rakentaminen valjaa. Ei aiheuta muutoksia rakennusjarjestykseen.

20.2. 8 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Turvallisen rakentamisen korkeusasemissa viitataan monesti keskiveden korkeuden sijaan
keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvaan tulvakorkeuteen (HW 1/100). Rakennuksen alin
vaurioituva rakennusosa (esim. alapohjan lampoeristeen alapinta) tulisi sijaita taman korkeusaseman
ylapuolella.

Rakennustarkastajan vastine:
Luumaella ei ole tehty tulvakorkeuskartoitusta, eika kyseista tietoa ole saatavilla. Ei aiheuta
muutoksia rakennusjarjestykseen.

25.3 § Maalampokaivojen ja -piirien sijoittaminen pohjavesialueella

Vesilain mukaisia lupia ei kdsitelld kunnassa, eika rakentamislailla ja vesilailla ole viittaussuhdetta.
Pykalan muotoiluksi ehdotetaan: ”Suunniteltaessa maalampdkaivoja ja -piireja pohjavesialueelle,
tulee vesilain mukaisen luvan tarve selvittaa.”

Rakennustarkastajan vastine:
Kohtaa on muutettu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnon pohjalta.

37.1 Ajoneuvoliittyma

”Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 7 m ja muilla alueilla enintdan 7 m” Onko
kohdassa ollut tarkoituksena, ettd asunto- ja muiden alueiden ajoneuvoliittymien leveydet
poikkeaisivat toisistaan? Eri alueet on tassa kohdassa eroteltu toisistaan, mutta kaikkien leveydeksi
on kirjattu 7 m.
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Rakennustarkastajan vastine:
Kohtaa on muutettu niin, ettd Ajoneuvoliittyméan leveys asuntoalueilla saa olla enintédan 7 metria ja
muilla alueilla enintdédn 10 metrid. Muutos ei ole olennainen.
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